ROMANIA VIZAT

JUDETUL SATU MARE PRESEDINTE
CONSILIUL JUDETEAN PATAKI CSABA
ARHITECT SEF

e

Ca urmare a cererii adresati de S.C. Digi Roméania S.A., prin Daheiu Dfa_'g.dé—Petru, cu
sediul in municipiul Bucuresti, str. Dr.Staicovici nr.75, beneficiara a Planului Urbanistic
Zonal pentru ,,Construire statie de bazii pentru servicii de comunicatii electronice”, in
intravilan sat Céapleni, comuna Capleni, nr.cad.101433, jud. Satu Mare, inregistrati la institutia
noastra la nr. 4.929 din 03.03.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, ARHITECTUL SEF AL JUDETULUI
emite urmétorul:

AV1Z
Nr. din - 2025
pentru documentatia: Plan Urbanistic Zonal pentru ,Construire statie de bazi
pentru servicii de comunicatii electronice”
generat de imobilul: teren situat in judetul Satu Mare, comuna Cipleni, intravilan,

inscris in C.F. nr. 101433 Capleni, nr. cad. 101433, emis de OCPI
Satu Mare la data de 03.03.2025.

Initiator: S.C. DIGI ROMANIA S.R.L., prin Danciu Dragos-Petru
Numiir / data proiect: 08 /2024
Proiectant: S.C. C&A ACCES S.R.L. Satu Mare

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Gheorghiu Aurelian - achitat taxa RUR in
valoare de 547,20 lei conform factura RUR nr. 1037065 din 24.05.2024 pentru coordonator
atestat RUR arh. Gheorghiu Aurelian.

In scopul realizarii documentatiei pentru amplasament au fost emise:
- Certificatul de urbanism nr. 2 din 07.02.2024 emis de Primaria comunei Capleni,
- Avizul de Oportunitate nr. 1 din 24.04.2024 emis de Primaria comunei Cépleni.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in PUZ:

Imobilul este situat in judeful Satu Mare, comuna Cipleni, intravilan, C.F. nr. 101433
Capleni, nr. cad. 101433.

Terenul este delimitat dupd cum urmeaza: la nord, est si vest de parcela inscrisd in C.F.
nr 101434 Capleni, curti-constructii si pasune intravilan; la sud de parcela, arabil intravilan.

Suprafata zonei reglementate este: S = 250 m?2, conform C.F. nr. 101433 Cipleni, nr.
cad. 101433.

Imobilul este situat in: zond de locuit si functiuni complementare, cu interdictie
temporara de construire pana la aprobare PUZ.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Folosinta actuala a terenului in suprafati totald de 250 m?, conform C.F. nr. 101433
Capleni, nr. cad. 101433, este pasune intravilan. Destinatia stabilita prin PUG comuna Cipleni,
UTR 37 — L.M.d2 (trup 1) - zona este situatd in localitate, zone rezidentiale cu cladiri de tip
rural, care confin 95% din locuintele prezente in localitate si au un regim de indltime de parter
(80%) sau parter + etaj (20%), cu interdictie temporara de construire pana la realizare PUZ.
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Functiuni predominante: 1..M.d.2 — zone rezidentiale cu cladiri de tip rural,
Functiunile admise:

- L.M.d.2 - se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism constructii de locuinte prin
completarea fronturilor stradale cu indltimi de pand la 3 nivele. Dotérile comerciale si
activitdtile de servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucrari de
reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatdmant.

- TE —retele tehnico-edilitare,

Functiunile admise cu conditii:

- zond cu interdictie temporari de construire pana la aprobare PUZ pentru orice obiective
care nu sunt locuinte;

Indicatori urbanistici de control:

- procentul de ocupare a terenului maxim admis: P.O.T. =30% :

- coeficientul de utilizare a terenului maxim admis: C.U.T. =0,5

- regim de indltime: maxim P+1-M
Aliniamente - regimul de aliniere al clidirilor: Aliniamentele va respecta fronturile existente.
In cazul in care nu existd un front construit bine definit, se va asigura o distanta fati de limita
proprietitii la stradd de minimum 6,00 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Prin PUZ se propune reglementarea urbanistica a terenului prin stabilirea functiunii de zona
constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Functiuni _predominante: Te - Zond constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare —
telecomunicatii,
Functiunile admise:

- Te - Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — telecomunicatii,

- imprejmuire

- platforma si circulatii pietonale

- racord electric subteran
Functiunile admise cu conditii:

- orice lucrare noud sau interventie cu respectarea normelor de protectie si a zonelor de
coexistenta

- si fie complementare acesteia (sd deserveascé functiunea de baza a zonei);

- si fie compatibile cu ea (sd nu genereze disfunctionalitifi sau servituti);

- si nu greveze suplimentar si in afara acordului initial dat de vecini.

Functiunile interzise:

- orice lucrare care prin amplasament, conformare sau exploatare poate genera riscuri,
periclita siguranta sau stabilitatea cladirilor sau functionarea obiectivului de baza.
Indicatori urbanistici de control:

- procentul de ocupare a terenului maxim admis: P.O.T. = 90%

- coeficientul de utilizare a terenului maxim admis: C.U.T. = 0,90

- regim de indltime: P, P+1-M

- Inalfimea maxima admisa: 25 m, fati de cota terenului natural
Aliniamente - regimul de aliniere al cladirilor va fi:

- aliniamente / retrageri fatd de limitele de proprietate vor respecta Codul Civil.
Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apd —nu e cazul.

- Canalizare — nu e cazul.

- Alimentare cu cildura — Incilzirea instalatiilor din cabini se va realiza in solutie proprie,
prin intermediul unor aeroterme.

- Alimentare cu energie electrici — se va realiza prin intermediul unui bransament
subteran, de aproximativ 200 m, de la reteaua stradald, de-a lungul zonei cu servitute de trecere
si a strazii; Pentru investitie se va urmari amplasarea de panouri fotovoltaice pe amplasament.

- Alimentare cu gaz —nu ¢ cazul.

- Telecomunicatii — antena de telecomunicatii — telefonie mobila.
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- Evacuarea deseurilor se va realiza prin colectarea de cétre echipele de interventie.
Accese, cai de comunicatie: Accesul pe amplasament se face dintr-un drum public (strad3),
aflatd in intravilanul localitatii Capleni, si prin terenul cu nr.cad.101434. Gabaritele de trecere
a autospecialelor de interventie la incendiu vor fi de minim 3,00 m latime si 3,50 m indltime.
fmpreimuiri: imprejmuirile vor fi exclusiv in teren proprietate privata, fara a-afecta domeniul
public. Amplasarea contoarelor pentru utilitati: vor fi realizate in interiorul proprietatii private,
respectiv a gardului spre domeniu public, fira a afecta domeniul public ~ strada.

Servituti / protectii in zona studiati:

- zond de protectie LEA 20 kV (12 m din ax);

- zona de protectie dig (4 m de la baza digului);

- zond protectie retele edilitare.

Au fost respectate prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, actualizat cu modificarile si completarile ulterioare.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism a judetului Satu
Mare din data de 26.03.2025 se avizeazi favorabil, conform Notei de Fundamentare, Planul
urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2 din 07.02.2024 emis de Priméria comunei Capleni.

Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului §i urbanism a judetului Satu Mare propune un
termen de valabilitate a documentatiei de 3 ani.

Documentatia poate fi analizati, dezbatuta si supusa aprobarii Consiliului Local al comunei
Cépleni.

Hotéararea Consiliului Local al comunei Cépleni de aprobare a documentatiei se va
transmite in copie 1 exemplar Consiliului Judetean Satu Mare, Directia Arhitect Sef.

Un exemplar din documentatia avizata a fost retinut la emitent.

ARHITECT- SEF
arh. Gyiire Rotariuc Noémi Andrea

ot

Intocmlt ing. Makranczi Zolt

Nr. ex.
Data 28 032025 0& u{
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ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN SATU MARE VIZAT
COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A PRESEDINTE -
TERITORIULUI SI URBANISM PATAKI CSABA
A JUDETULUI SATU MARE Ay
}‘:’ )

(
Ca urmare a cererii inregistrata la institutia noastra cu nr. 4.929 din 3.03.2025, adresati
de S.C. Digi Roménia S.A., prin Danciu Dragos-Petru, cu sediul in municipial:Bucuresti, str.
Dr.Staicovici nr.75, beneficiara a Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Construire statie de
bazi pentru servicii de comunicatii electronice”, in intravilan sat Capleni, comuna Cépleni,

nr.cad.101433, jud. Satu Mare.

in temeiul art. 37, al. (1) din Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, emite

NOTA DE FUNDAMENTARE
Nr. 5 din__ 2% 03 2025

pentru documentatia: Plan Urbanistic Zonal pentru ,,Construire statie de bazi pentru
servicii de comunicatii electronice”

Numiir / data proiect: 08 / 2024

Proiectant: S.C. C&A ACCES S.R.L. Satu Mare, achitat taxa RUR in valoare de
547,20 lei conform factura RUR nr. 1037065 din 24.05.2024 pentru
coordonator atestat RUR arh. Gheorghiu Aurelian.

Beneficiar: S.C. DIGI ROMANIA S.R.L., prin Danciu Dragos-Petru

Amplasament: judetul Satu Mare, comuna Capleni, intravilan, inscris in C.F. nr.
101433 Capleni, nr. cad. 101433, emis de OCPI Satu Mare la data de
03.03.2025.

Amplasamentul studiat se incadreaza la situatia previzutd in Anexa 1 la Legea 350 /2001
la lit.B, pct.11,,Zona centrald a orasului, satului, precum si alte zone functionale de interes”.

in scopul realizirii documentatiei pentru amplasament au fost emise:

- Certificatul de urbanism nr. 2 din 07.02.2024 emis de Priméria comunei Cépleni,

- Avizul de Oportunitate nr. 1 din 24.04.2024 emis de Priméria comunei Capleni.

Reglementari / obiective propuse:

Zona reglementatd S= 0,025 ha.

Folosinta actuald a terenurilor in suprafata totald de 250 m? conform C.F. nr. 101433
Capleni, nr. cad. 101433 este pdsune intravilan. Destinatia stabilitd prin PUG comuna Cépleni,
este zond de locuit si functiuni complementare, cu interdictie temporara de construire pana la
aprobare PUZ, intravilan localitatea Cépleni.

Zona studiatd cuprinde parcelele de teren inscrise in C.F. nr. 101433 Capleni, nr. cad.
101433 si C.F. nr. 101434 Cépleni, nr. cad. 101434; parcela de teren situatd la sud de aceste
parcele; precum si un segment de strada.

- Obiective / capacitafi: se propune reglementarea urbanisticd a terenului prin stabilirea
functiunii de zona pentru constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare — telecomunicatii.
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Zonificare functionald, functiune de baza:

Te - Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — telecomunicatii.

Functiunile admise: . ;

- Te - Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — telecomunicatii,

- imprejmuire

- platforma si circulatii pietonale

- racord electric subteran

Functiunile admise cu conditii:

- orice lucrare noui sau interventie cu respectarea normelor de protectie si a zonelor de
coexistenta :

- si fie complementare acesteia (sa deserveascé functiunea de baza a zonei);

- s4 fie compatibile cu ea (si nu genereze disfunctionalititi sau servituti);

- 53 nu greveze suplimentar si in afara acordului initial dat de vecini.

Functiunile interzise:

- orice lucrare care prin amplasament, conformare sau exploatare poate genera riscuri,
periclita sigurana sau stabilitatea cladirilor sau functionarea obiectivului de baza.

Indicatori urbanistici de control:

o procentul de ocupare a terenului maxim admis: P.O.T. = 90%

o coeficientul de utilizare a terenului maxim admis: C.U.T. = 0,90
o regim de inaltime: P, P+1-M

o Inidl{imea maxima admisa: 25 m, fatd de cota terenului natural

Aliniamente - regimul de aliniere al constructiilor:

o aliniamente / retrageri fatd de limitele de proprietate vor respecta Codul Civil.

Echipare tehnico-edilitara:

- Alimentare cu apd — nu e cazul.

- Canalizare — nu e cazul.

- Alimentare cu cilduri — incalzirea instalatiilor din cabina se va realiza in solutie proprie,
prin intermediul unor aeroterme. ,

- Alimentare cu energie electrici —se va realiza prin intermediul unui bransament
subteran, de aproximativ 200 m, de la reteaua stradald, de-a lungul zonei cu servitute de trecere
s a strizii; Pentru investifie se va urméri amplasarea de panouri fotovoltaice pe amplasament.

- Alimentare cu gaz — nu e cazul.

- Telecomunicatii — antena de telecomunicatii — telefonie mobila.

- Evacuarea deseurilor se va realiza prin colectarea de cétre echipele de interventie.

Accese. cai de comunicatie: Accesul pe amplasament se face dintr-un drum public (strada),
aflata in intravilanul localititii Capleni, si prin terenul cu nr.cad.101434. Gabaritele de trecere
a autospecialelor de interventie la incendiu vor fi de minim 3,00 m latime si 3,50 m inalfime.

Parcarea autovehiculelor; se realizeaza in interiorul lotului proprietate privatd, iar numérul
necesar de parcari se calculeazd conform H.G. nr. 525/1996, actualizat cu modificérile si
completarile ulterioare.

Imprejmuiri: imprejmuirile vor fi exclusiv in teren proprietate privata, fird a afecta
domeniul public. Amplasarea contoarelor pentru utilitdfi: vor fi realizate in interiorul
proprietitii private, respectiv a gardului spre domeniu public, fard a afecta domeniul public —
strada.

Servituti / protectii in zona studiata:

- zoni de protectie LEA 20 kV (12 m din ax);

- zond de protectie dig (4 m de la baza digului);

- zoni protectie retele edilitare.

Au fost respectate prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/1996, actualizat cu modificarile i completarile ulterioare.
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La documentatie au fost obtinute urmétoarele avize / acorduri care vor fi respectate si in
procedura de autorizare:

- Distributie Energie Electrica Romaénia, Sucursala Satu Mare: . -

- acord de principiu nr. SM/201424 din 11.07.2024, '
- aviz de amplasament favorabil nr. 6040240805042 din 08.08.2024;

- Inspectoratul pentru Situafii de Urgentd ,,Somes” al judetului Satu Mare’— Acord de
principiu nr. 827453 din 29.06.2024;

- Directia de Sanatate Publica Satu Mare — asistentd de specialitate nr. 234 din 21.06.2024;

- Agentia pentru Protectia Mediului — Decizia etapei de incadrare nr. 872 din 16.07.2024;

- Serviciul de Telecomunicatii Speciale — UM 0500 Bucuresti — aviz nr. 20.671 din
23.08.2024;

- Serviciul Romén de Informatii — UM 0362 Bucuresti — aviz favorabil nr. 423.530 din
18.06.2024;

- Ministerul Apérérii Nationale — Statul Major al Apérérii — UM 02515 ,,D” Bucuresti —
aviz conditionat nr. 10.738 din 04.07.2024;

- Digi Romania S.A. — aviz de amplasament nr. 4610001747 din 05.09.2024;

- Studiu topografic realizat de topograf Poptelecan Bogdan Adrian, vizat de AN.C.P.I. prin
O.C.PI. Satu Mare, insotit de procesul verbal de receptie nr. 265 din 13.02.2024;

- Studiu geotehnic intocmit de inginer geolog Lapuste Dragos-Gelu — proiect nr. 585 din
2023, insotit de referat de verificare nr. 6057 din 27.09.2023, pentru cerinta Af , intocmit de
ing. Petrescu Eugen.

Conditiile din avize / acorduri au fost respectate / introduse in documentatie.

Documentatia de urbanism a parcurs procedura de informare si consultare a publicului
conform Raportului informarii si consultérii publicului nr. 1497 din data de 09.12.2024, emis
de Primaria Comunei Cépleni.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentei documentatii, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completérile ulterioare.

In urma analizarii documentatiei si a documentelor anexate la aceasta, Comisia intrunita in
sedinta din 26.03.2025 constata indeplinirea obligatiilor legale si propune emiterea avizului
tehnic al Arhitectului Sef al judetului Satu Mare in vederea analizarii si aprobadrii
documentatiei in Consiliul Local al Comunei Capleni.

Comisia propune un termen de valabilitate a documentatiei de 3 ani.

Presedinte comisie, Secretar comisie,
arh. Gyiire Rotariuc Noémi Andrea ing. Gheorghiu Adrian|

(" C/ W
)/(/ﬁﬂ - -,/f N

Achitat taxa de aviz in valoare de 240 conform chitantei nr. 9866669 din 24.03.2025.

Intocmit: ing. Makranczi Zoltan !1

Nr. ex. 2 ‘-.‘\‘- \
Data 28.03.2025 TPAN L
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ROMANIA
JUDETUL SATU MARE

I\:I?%(/IOMUZEI APLENI

...........

RAPORTUL INFORMAR[I SI CONSULTARII PUBL 3
pentru documentatia

Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE.COMUNICATII
ELECTRONICE

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

¢ Responsabil coordonator din partea Primariei Capleni:
arh. Robert Pugner - responsabil urbanism

e Reprezentant beneficiari - d-nul Danciu Dragos
o Proiectant (denumire, adresd, telefon, email)

S.C. C&A ACCES S.R.L. Satu Mare - arh. Gheorghiu Aurelian
Sediu: Mun.Satu Mare, str. P-ta Romana, bl.D8 ,sc. D, ap16A, jud. Satu Mare, tel: 0722 262592

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa i a consulta publicul:
a.1- data si modalitatea prin care a fost facutd publici intentia de a elabora documentatia
04.04.2024-a fost anuntata intentia de elaborare a P.U.Z.-ului
-la sediul Primdriei Capleni
<la locul amplasamentului
-presa locala judeteana
a.2- datele si modalitatea prin care au fost ficute publice afisarea documentatiei si intilnirile
pentru prezentare si dezbatere
04.04.2024- 20.05.2024 -anuntul privind afisarea documentatiei si dezbaterea
-la sediul Primadriei Capleni
-1a locul amplasamentului
a.3- datele si locurile tuturor intalnirilor :
—in etapa preliminard
—1n etapa prezentarii solutiei de referintd, inainte de obtinerea avizelor
20.05.2024 -10.06.2024 —prezentatea solutiei urbanistice
29.05.2024 ora 10:00 - dezbaterea publici la sediul Primiiriei comunei Capleni;
- daci este cazul, dupd elaborarea solutiei finale, inainte de aprobare
- NU ESTE CAZUL

a.4 - datele de transmitere a anunturilor optionale si numérul lor (scrisori, presd, invitatii la
intalniri, buletine informative, publicatii, etc.)
— pentru anuntarea intentiei
15.06.2024



— pentru anuntarea prezentdrii propunerilor solutiei de referintd
15.06.2024 7 "

a.5 - identificarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri
(denumire, adresd); dacd au participat la dezbateri sau au trimis petitii
a.6 - identificarea membrilor grupului de lucru care au primit notificari (denumire, adres#)

NU ESTE CAZUL.

a.6 - persoane fizice / persoane juridice (numdr) care au participat la proces (denumire, adress,

telefon, reprezentant) '

- 1n etapa anuntdrii intentiei
- din total persoane fizice 3 identificate — 0 s-a prezentat la intalnirile programate —
dezbatere publica
- total persoane juridice 1 - 0 s-au prezentat.

- la prezentarea propunerilor soluiei de referinta

- total persoane fizice - nu s-au prezentat;
- total persoane juridice- nu s-au prezentat.

b) rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului:
b.1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public si le introduce in documentatie
—dupd publicarea anuntului de intentie de elaborare a documentatiei de urbanism
nu au existat observatii sau sugestii
— dupd prezentarea propunerilor solutiei de referintd, inainte de obtinerea avizelor
nu au existat observatii sau sugestii
b.2. probleme, observatii si rezerve pe care iniiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, tmpreund cu motivatia acestui lucru
~ dupd etapa anuntdrii inteniei
nu este cazul
— dupd prezentarea propunetilor solutiei de referintd, inainte de obtinerea avizelor
nu este cazul

b.3. alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
nu este cazul

¢) modalitatea in care a fost finantat procesul de informare / consultare

c.1. de cétre autoritatea public
c.1. [x] de catre beneficiar

Propunem urmitoarele (aprobarea / neaprobarea / revizuirea documentatiei, inclusiv
motivafia propunerilor):

APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL

"CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE "

Raportul va fi transmis structurii de specialitate a Consiliului Judetean in vederea avizarii.

Raportul va fi facut public impreuna cu anuntul privind posibilitatea de contestare, astfel:
- prin grija autoritatii publice competente si aprobe documentatia prin:
- afigare la sediul primiriei

- dupd caz prin grija beneficiarului prin:- publicare pe pagina proprie de internet



- transmiterea prin pogtd catre rezidentii, proprietarii s1 pértile interesate care au primit
notificiri sau au transmis observatii scrise ;
;1 (] [

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulament Local al Comunei Capleni
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si, dupa publicarea
lui, fundamenteaz decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului la care se refer.

In vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociaii profesionale din domeniu.

Anexe la raport (cu indicarea nrumérului i datei inregistrarii):
- Document de planificare nr. 561 din 08.05.2024
- borderouri liste grupuri-tint, grupuri de lucru
NU ESTE CAZUL
- borderouri anunturi minim obligatorii:
- Anunt privind intentia de elaborare a P.U.Z. nr.413 din 04.04.2024;
- Anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare nr.635 din 21.05.2024;
- Anunt privind incheierea procedurii de informare si consultare a publicului nr.1497
din 09.12.2024;
- borderouri procese verbale ale intalnirilor
Minuta dezbaterii publice nr. 1 din 29.05.2024

Propunem urmatoarele: aprobarea P.U.Z.-

"CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICIHI DE COMUNICATII ELECTRONICE

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Lazuri privind implicarea a

publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si dupa publicarea lui , fundamenteaza decizia

Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului la care se refera.
fn vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritatile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Intocmit in 3 exemplare, cite unul pentru fiecare parte semnatars,
ladata 13.12.2024

Numele in clar, semnétura i stampila

* Responsabil coordonator din partea Primariei Capleni: ﬁ/ '
Pugner Robert

¢ Beneficiar SC DIGI ROMANIA SA prin
Danciu Dragos

* Proiectant - S.C. C&A ACCES S.R.L. Satu Mare -
arh. Gheorghiu Aurelian




Minuta dezbaterii publice nr.1 din data de 29.05.2024

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul primdriei, sala de sedinte, in data de 29.05.2024 ora 10.
Dezbatera publica a avut urmatoarea ordine de zi :

Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru

"CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE "

-
=
TN

Au participat din partea Primdriei: ( N
Pugner Robert - responsabil urbanism - >
Din partea proiectantului a participat :arh. Gheorghiu Aurelian........c oGl ainn i L,
Din partea beneficiarilor a participat: SC DIGI ROMANIA SA -Dandiu Drags--=\’

.............

PIL. SATU MARE
. BUcuregT!
Din partea publicului nu a participat nimeni.

In cadrul dezbaterii nu au fost formulate sesizari /propuneri.

Inthcpiit

Pu Robert



ROMANIA
JUDETUL SATU MARE

PRII\?&?’}L (/SOMUEET gAPLENI

...........

RAPORTUL INFORMAR[[ SI CONSULTARII PUBL CULUI,
pentru documentatia

Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE: COMUNICATII
ELECTRONICE

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvolt#rii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism”

¢ Responsabil coordonator din partea Primariei Capleni:
arh. Robert Pugner - responsabil urbanism

¢ Reprezentant beneficiari - d-nul Danciu Dragos
e Proiectant (denumire, adresa, telefon, email)

S.C. C&A ACCES S.R.L. Satu Mare - arh. Gheorghiu Aurelian
Sediu: Mun.Satu Mare, str. P-ta Romana, bl.D8 ,sc. D, ap16A, jud. Satu Mare, tel: 0722 262592

a) detalii privind tehnicile i metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul:
a.l- data gi modalitatea prin care a fost facutd public# intentia de a elabora documentatia
04.04.2024-a fost anuntata intentia de elaborare a P.U.Z.-ului
-la sediul Primiriei Capleni
-la locul amplasamentului
-presa locala judeteana
a.2- datele si modalitatea prin care au fost facute pubhce afisarea documentatiei i intalnirile
pentru prezentare §i dezbatere
04.04.2024- 20.05.2024 -anuntul privind afisarea documentatiei si dezbaterea
-la sediul Primdriei Capleni
-la locul amplasamentului
a.3- datele si locurile tuturor intilnirilor :
—in etapa preliminar3
—in etapa prezentarii solutiei de referinta, inainte de obiinerea avizelor
20.05.2024 -10.06.2024 —prezentatea solutiei urbanistice
29.05.2024 ora 10:00 - dezbaterea publica la sediul Primiriei comunei Capleni;
- dacd este cazul, dupd elaborarea solutiei finale, inainte de aprobare
-NU ESTE CAZUL

a.4 - datele de transmitere a anunfurilor optionale si numdrul lor (scrisori, presd, invitatii la
intalniri, buletine informative, publicatii, etc.)
— pentru anuntarea intentiei
15.06.2024



— pentru anunfarea prezentarii propunerilor solutiei de referintd
15.06.2024 L

a.5 - identificarea rezidentilor, proprietarilor $i pértilor interesate care au primit notificéri
(denumire, adresd); dac3 au participat la dezbateri sau au trimis petitii :
a.6 - identificarea membrilor grupului de lucru care au primit notificéri (denumire, adresa)

NU ESTE CAZUL.

a.6 - persoane fizice / persoane juridice (numdr) care au participat la proces (denumire, adresa,

telefon, reprezentant) g

—1in etapa anuntdrii intentiei
- din total persoane fizice 3 identificate — 0 s-a prezentat la intalnirile programate —
dezbatere publica
- total persoane juridice 1 - 0 s-au prezentat.

- la prezentarea propunerilor solutiei de referinta

- total persoane fizice - nu s-au prezentat;
- total persoane juridice- nu s-au prezentat.

b) rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului:
b.1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza s& rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile si rezervele exprimate de public st le introduce in documentatie
— dupa publicarea anuntului de intentie de elaborare a documentatiei de urbanism
nu au existat observatii sau sugestii
— dupd prezentarea propunerilor solutiei de referintd, inainte de obtinerea avizelor
nu au existat observatii sau sugestii
b.2. probleme, observatii i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru
— dupa etapa anuntdrii intentiei
nu este cazul
— dupa prezentarea propunerilor solutiei de referintd, inainte de obtinerea avizelor
nu este cazul
b.3. alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor
nu este cazul

c) modalitatea in care a fost finantat procesul de informare / consultare

c.1. de cétre autoritatea publici
c.l. [x] de céitre beneficiar
Propunem urmadtoarele (aprobarea / neaprobarea / revizuirea documentatiei, inclusiv
motivatia propunerilor):
APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL
"CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE "
Raportul va fi transmis structurii de specialitate a Consiliului Judetean in vederea avizarii.

Raportul va fi facut public impreund cu anuntul privind posibilitatea de contestare, astfel:
- prin grija autoritatii publice competente si aprobe documentatia prin:

- afigare la sediul primériei
- dupé caz prin grija beneficiarului prin:- publicare pe pagina proprie de internet



- transmiterea prin postd catre rezidentii, proprietarii i partile interesate care au primit
notificdri sau au transmis observatii scrise

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulament Local al Comunei Capleni
privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism i, dupd publicarea
lui, fundamenteazi decizia consiliului local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului la care se referé.

n vederea fundamentirii tehnice a deciziei, autoritdfile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Anexe la raport (cu indicarea nrumdrului si datei inregistrérii):
- Document de planificare nr. 561 din 08.05.2024
- borderouri liste grupuri-tintd, grupuri de lucru
NU ESTE CAZUL
- borderouri anunturi minim obligatorii:
- Anunt privind intentia de elaborare a P.U.Z. nr.413 din 04.04.2024;
- Anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare nr.635 din 21.05.2024;
- Anunt privind incheierea procedurii de informare i consultare a publicului nr.1497
din 09.12.2024;
- borderouri procese verbale ale intdlnirilor
Minuta dezbaterii publice nr. 1 din 29.05.2024

Propunem urmatoarele: aprobarea P.U.Z.-

"CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICiI DE COMUNICATII ELECTRONICE "

Prezentul Raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local al comunei Lazuri privind implicarea a

publicului in elaborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si dupa publicarea lui , fundamenteaza decizia

Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului la care se refera.
fn vederea fundamentarii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei publice pot solicita
opinia unor experti atestafi sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

Intocmit in 3 exemplare, céte unul pentru fiecare parte semnatard,
la data 13.12.2024

Numele in clar, semnétura si stampila

¢ Responsabil coordonator din partea Primariei Capleni: ﬁ/
Pugner Robert

¢ Beneficiar SC DIGI ROMANIA SA prin
Danciu Dragos

e Proiectant - S.C. C&A ACCES S.R.L. Satu Mare -

arh. Gheorghiu Aurelian | Y~




Minuta dezbaterii publice nr.1 din data de 29.05.2024

Dezbaterea publica a avut loc la sediul primariei, sala de sedinte, in data de 29.05.2024 ora 10.

Dezbatera publica a avut urmatoarea ordine de zi :

Elaborare P.U.Z. si R.L.U. pentru

"CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE "

Au participat din partea Primariei:
Pugner Robert — responsabil urbanism

P. L. SATU MARE
BUcyregT!
Din partea publicului nu a participat nimeni.

In cadrul dezbaterii nu au fost formulate sesizari /propuneri.
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Nr. {(/ data P2.05, 2014 ek

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE §I
CONSULTARE PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA

P.U.Z. 5i R.L.U. pentru

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii
Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,Metodologici de informare gi consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism™

e Responsabil coordonator din partea Primaria Comuna Capleni

(nume, prenume, calitatea) Pugner Robert Arhitect Sef (prin ADI ACSA)

¢ Reprezentant beneficiar (nume, prenume, calitatea) DANCIU DRAGOS

e Reprezentant proiectant S.C. C&A ACCES S.R.L.-SATU MARE
(nume, prenume) sef proiect ath. GHEORGHIU AURELIAN

1. DATE GENERALE

a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numér proiect, faza, data):

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICH DE COMUNICATIl ELECTRONICE
CF 105927 nr.cad 105927 in suprafati totald de 250 m?

b) date de identificare a beneficiar: SC RCS&RDS SA

c) date de identificare a proiectantului :

S.C. C&A ACCES S.R.L.-SATU MARE

(nume, prenume) sef proiect arh. GHEORGHIU AURELIAN



-

d) Actul de autoritate publica de reglementare emis anterior (certificat de urbanism si / sau aviz
prealabil de oportunitate — numdr, data, emitent)

- Certificat de urbanism nr. 2/07.02.2024 emis de Primaria Com Capleni
- Aviz de oportunitate nr. 1 /24.04.2024 '

¢) identificarea grupurilor {inti, a partilor potential interesate, persoane fizice'sau juridice, care
pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresa, telefon, reprez:

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

f) identificarea membrilor grupului de lucru (denumire, adresa, telefon, reprezentant):

— Nu este cazul

- -modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap. 2, lit. a), pct. 3.

2. CALENDARUL PROCESULUI (date estimate si perioade ale informarii 8i dezbaterii publice)

a)in etapa pregatitoare

1.data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea PUZ
(z, 1, a) estimata 04.04.2024 realizata 04.04.2024
2. modul de transmitere a anuntului de transmitere privind elaborare PUZ
- obligtoriu prin:
- publicare in presa judeteana
- afisare la sediul Primariei Capleni
- afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu (loc. adresa) la amplasament,
3. perioada si modul de primire/ depunerea sugestiilor scrise ale publicului
- perioada: de la data aparitiei primului anunt de intentie pana la 20.05.2024

( minim zece zile de la data anuntului )



- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus
o scrisori depuse la registratura autoritatii locale intre orele 9-14
o comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice Www.capleni.ro
O scrisori prin posta pe adresa autoritatii (cu date de trimitere in perioada indicata)
4. data limita si modalitatea de raspuns la opiinile, observatiile sau sugestiile depuse in

scris de public in etapa pregatitoare

- data limita de raspuns (maxim 15 zile de la data limita de depunere de catre
public a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa)

data estimata 05.06.2024 data realizata ...........................
- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap. 2, lit. a), pct.l 2.

b). in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

- nu este cazul

¢).in etapa de elaborare a propunerilor

1. data publicarii anuntului in aceasta etapa (privind afisarea documentatiei si data
dezbaterii) (z/I/a) estimata 20.05.2024 realizata ..............

2. modul de transmitere anuntului va fi conform cap. 2, lit. a), pet. 2.
3. datele pentru prezentare si dezbatere (vor fi inscrise in anuntul de la lit.b), pet.1):
- data afisarii documentatiei /a propunerilor solutiei urbanistice de referinta
(z,1,a,) estimate 20.05.2024 realizata..............
- locul si orasul in care se poate consulta documentatia afisata
locul afisarii Primaria Lazuri , birou urbanism
intervalul orar asigurat pentru consultare 9-14
- perioada de afisare pentru consultare
(minim 3 zile lucratoare inainte de prezentare si dezbatere si 3 zile dupa)
perioada estimata de la 20.05.2024 pana la 10.06.2024
perioada realizatadela ......... panala.........
- locul si data prezentarii si dezbaterii propunerilor documentatie

(la cel putin 3 zile de la data afisarii )



ROMANIA

JUDETUL SATU MARE
PRIMARIA COMUNEI CAPLENI
Nr. $61 data 98.05 2014

DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE §I
CONSULTARE PUBLICA PENTRU DOCUMENTATIA

P.U.Z. si R.L.U. pentru

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATH ELECTRONICE

Document elaborat in conformitate cu Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltirii
Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism”

¢ Responsabil coordonator din partea Primaria Comuna Capleni

(nume, prenume, calitatea) Pugner Robert Arhitect Sef (prin ADI ACSA)

¢ Reprezentant beneficiar (nume, prenume, calitatea) DANCIU DRAGOS

e Reprezentant proiectant S.C. C&A ACCES S.R.L.-SATU MARE
(nume, prenume) sef proiect arh. GHEORGHIU AURELIAN

1. DATE GENERALE

a) date de identificare a documentatiei (denumire, amplasament, numir proiect, faza, data):

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICIHi DE COMUNICATII ELECTRONICE

CF 105927 nr.cad 105827 in suprafati totald de 250 m?

b) date de identificare a beneficiar: SC RCS&RDS SA

c) date de identificare a proiectantului :

S.C. C&A ACCES S.R.L.-SATU MARE

(nume, prenume) sef proiect ath. GHEORGHIU AURELIAN



-

d) Actul de autoritate publici de reglementare emis anterior (certificat de urbanism $1 / sau aviz
prealabil de oportunitate — numdr, data, emitent)

- Certificat de urbanism nr. 2/07.02.2024 emis de Primaria Com Capleni
- Aviz de oportunitate nr. 1 /24.04.2024 R

e) identificarea grupurilor tintd, a partilor potential interesate, persoane fizice sau juridice, care
pot fi afectati de prevederile propuse prin planul de urbanism (denumire, adresi, telefon, reprez:

.................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................

f) identificarea membrilor grupului de lucru (denumire, adresi, telefon, reprezentant):

-~ Nu este cazul

- -modul de depunere a sugestiilor scrise ale publicului va fi conf. cap. 2, lit. a), pet. 3.

2. CALENDARUL PROCESULUI (date estimate si perioade ale informarii si dezbaterii publice)

a)in etapa pregatitoare

1.data publicarii anuntului de intentie privind elaborarea PUZ
(z, 1, a) estimata 04.04.2024 realizata 04.04.2024
2. modul de transmitere a anuntului de transmitere privind elaborare PUZ
- obligtoriu prin;
- publicare in presa judeteana
- afisare la sediul Primariei Capleni
- afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu (loc. adresa) la amplasament,
3. perioada si modul de primire/ depunerea sugestiilor scrise ale publicului
- perioada: de la data aparitiei primului anunt de intentie pana la 20.05.2024

( minim zece zile de la data anuntului )



- modul de depunere a sugestiilor in perioada indicata mai sus
o scrisori depuse la registratura autoritatii locale intre orele 9-14 ‘
o comentarii pe pagina de internet a autoritatii publice Www.capleni.ro
o scrisori prin posta pe adresa autoritatii (cu date de trimitere in perioada indicata)
4, data limita si modalitatea de raspuns la opiinile, observatiile sau sugestiile depuse in

scris de public in etapa pregatitoare

- data limita de raspuns (maxim 15 zile de la data limita de depu'nere de catre
public a sugestiilor si observatiilor in aceasta etapa)

data estimata 05.06.2024 data realizata ...........................
- modul de trimitere a raspunsurilor va fi conform cap. 2, lit. a), pct.l 2.

b). in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

- nu este cazul

c)_in etapa de elaborare a propunerilor

1. data publicarii anuntului in aceasta etapa (privind afisarea documentatiei si data
dezbaterii) (z/l/a) estimata 20.05.2024 realizata ..............

2. modul de transmitere anuntului va fi conform cap. 2, lit. a), pct. 2.
3. datele pentru prezentare si dezbatere (vor fi inscrise in anuntul de la lit.b), pct.1):
- data afisarii documentatiei /a propunerilor solutiei urbanistice de referinta
(z,1,a,) estimate 20.05.2024 realizata..............
~ locul si orasul in care se poate consulta documentatia afisata
locul afisarii Primaria Lazuri , birou urbanism
intervalul orar asigurat pentru consultare 9-14
- perioada de afisare pentru consultare
(minim 3 zile lucratoare inainte de prezentare si dezbatere si 3 zile dupa)
perioada estimata de la 20.05.2024 pana la 10.06.2024
perioada realizatadela ......... panala.........
- locul si data prezentarii si dezbaterii propunerilor documentatie

(1a cel putin 3 zile de la data afisarii )



Gazera de Nord-Vese

Insolvente / Mica Publicitate

INSOLVENTA SM SPRL

vinde, prin licitatic publica/negocicre dirceri:
casc; apartamentc; terenuri; diverse.
Informatii suplimentare la cel. 0746.279.210, 0751.212.193

sau www.insolventasm.ro,

hetps://www.facebook.com/insolventasm

Apartamente:
Apartament, notat in CF
101064-C1-Ul, situat in
loc. Paulesti, str. Princi-
pali, nr. 47, parter, ap. 1,
jud. Satu Mare, avind
suprafata ucild de 44,62
mp + cxtindere a aparta-
mentului constand intr-o
bucitarie, neintabulata si
cote-pirti de teren aferent
68/1414 ~ 43.708 euro.

Terenuri:

Teren intravilan in
suprafatide 103.131 mp
(10 hectare), situat in
Bucuresti, scr. Splaiud Uni-
rii, nr. 452A, 454A-4506A.,
456, 458, Sector 4. -
11.574.360 Euro + TVA
Terenuri in suprafati to-
tald de 105.000 mp, si-
tuate loc. Saru Mare, zona
Aurel Vlaicu, jud. Saru
Mare - 767.125 euro +
TVA

Teren extravilan in
suprafati de 10.000 mp,
situat in Dudestii Noi,

Jud. Timis - 32.969 euro

Alte imobile:

Imobil notat in CF
101872 Dobromir, fomat
din locuingi parter, avand
suprafata construira
desfisurati de 59 mp, nr.
cad 101872-Cl, grajd,
avind suprafata construitd
desfasurati de 283 mp, nr.
cad 101872-C2 si teren
intravilan in suprafati de
4.867 mp, sitwat in loc.
Lespezi, str. Veterani, nr.9,
jud. Constanta - 3.500
euro.

Constructie zootehnic (
extratabulari ), aliruri de
anexi gospodareasci ( ta-
bulari ) si sopron deschis
( extratabular ) + Teren
intravilan in suprafati de
4,300 mp, situate in loc.
Martinesti, str. Avram
lancu, EN., jud. Saru
Mare, inscrise in CF
101228, avind nr. to
760/10/B i 760/10/B-C
si teren intravilan in
suprafati de 5.300 mp, si-
tuat in loc. Mirtinegt, str.
Avram lancu, FN., jud.
|Satu Mare, inscris in CF
101574 avind nr. top
760/9 ~77.923 euro

Spatiu industrial, format

INSOLVENTA SM

din casi poarta, hali pro-
ductie, sopron materiale,
atelier concectii, depozit

carburanc , post transfor-
marc, in supmﬁn utilade
2.170 m(f si suprafatd mi-
suratd de 3.354 mp si
teren  intravilan  in
suprafatd de 4.240 mp, si-
tuate in loc. Bistrita, car-
tier Unirea, str. Unirea, nr.
98, jud. Bistrita Nisiud,

inscrise in CF 388/1
avand nr. top.
706/1/1/1/3/1 si

706/1/1/1/b/1 -119.000
euro + TVA.

Moari de cereale P+E in
suprafati de 360,50 mp,
sopron  depozit  in
supratatd de 220 mp, ba-
raci inchisd in suprafata
de 14 mp, inscrise in CF
100634  Gherta Mica,
avind nr. 3658/ C1 +
bunuri mobile - 13.215
euro (Terenul in suprafati
de 3.193 mp pe care este
amplasat imobilul estc
proprietatea persoanei fi-
zice Srrango Vasile si nu
face obiectul prezentei
vanziri)

Proprietatea  imobiliard
“MAGAZIN MIXT*, cu
destinatic comerciali si-
tuatd in loc. Hotoan, nr.
16, comuna Ciuas, jud
Saru Mare, clidire, spatiu
comercial cu supratata
construitd Sc = 128 mp si
suprafata utild Su = 105
mp, clidirca este cdificard
pe un teren de 3.863 mp
care apartine altui pro-
prictar, proprictatea este
intibulati in extrasul de
cartea funciari 145 Ho-
toan nr.cad. 96 Horoan,
comuna Ciuag, jud. Satu
Mare. - 3.199 euro

Diverse:

Bunuri mobile (stoc de
materiale si produse fi-

nite) - proprietatea Car
Service Eurotrans SRL
Linie echipamente
procesare hartie si
carton — 7.158 euro

+ tva, proprietatea
Vivat Prod Luc SRL
Bunuri mobile (
auto, stoc marfi )
proprietatea Carbo-
nica Gaz SRL

Bunuri mobile (utilaje
confectii textile, imbrici-
minte, materiale si
productic in curs de
executie) proprietatea Pit
Yes Styl SRL

Bunuri mobile (utilaje
agricole) Ralu SRL
Bunuri mobile (auro,
know-how, telefoane
smart) proprietatea Friss
Press SRL

Bunuri mobile (utilaje de
constructii) proprictatea,
Proinstal 302 G SRL
Bunuri mobile (utilaje
constructii, auto) proprié—
tatca Confort Proiect
SRL

Bunuri mobile (utilaje
agricole)  proprictatea
Danciu Sorin IF

Bunuri mobile obiecte de
inventar, bunuri casabile
proprietatea Toto Team
SRL

Bunuri mobile (auto)
proprietatea  Cordu-
neanu & CO SRL
Bunuri mobile (auto)
proprietatea Colt Alb
SRL

Bunuri mobile (auto,
magazin modular, casi
de marcat) proprietatea
Agrojes IR SRL

Bunuri mobile (auto,
utilaje viticole, stoc de
marfi) proprietatea
ABV Wine SRL.

Bunuri mobile ( aparate
de tuns ) proprietatea
Cut & Go SRL

ELABORARE $1 APROBARE

14/ Luni, 29 aprilie 2024
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Teren intravilan de vanzare,
in judetul Satu Mare,
comuna Odoreu.

-Terenul se aflaintr-o zona in plina dezvoltare.
“Terenul are acces la drum asfaltat, care este si ilumi-

nat.
-Uiliatile: apa-canal, gaz, curent,

toate sunt la poarta.

-Terenul are suprafata se 1500 mp
-Are aprobarc de contructie pe 500 mp.

-Inclinatie: plat

Pret 40.000€ negociabil

Detalii la telefon:(0745) 210 207

spafii recland pe autobize.

Transurban -
Satu Mare

str. Garg Ferdstrdu nr. 9

COMENZI TAX) msrimmmi
0361.809.309, mm m
0722.851.073, 0740.918.867 0745-526.167;
0766.499.955, 0261.713.401 0744-147.551
" .
Statie LTP pentr toate categarile de avtovehicule. !
Tahografe Litatoare de witerd, verificore & montaj, ‘
Service qutorizat  cubus, cominams outeslltotre. |
Sp&ﬁ'ﬂrie autobure, comioane, exteutifitare. tu
{nchirieri

Tel 0261721971
Fax 0261 721 972




Gazera de Nord-Vese

Insolvente / Mica Publicitate

INSOLVENTA SM SPRL

vinde, prin licitatic publica/negociere directa:
casc; apartamentce; terenuri; diverse.
Informatii suplimentare la tel. 0746.279.210, 0751.212.193

sau www.insolveatasm.ro,

heeps://www.facebook.com/insolventasm

Apartamente:
Apartamenc, notat in CF
101064-C1-Ul, situac in
loc. Paulesti, str. Princi-
pald, nr. 47, parter. ap. 1,
jud. Satu Mare, avind
suprafata urild de 44,62
mp + cxtindere a aparta-
mentului constind intr-o
bucirarie, neintabulari si
cote-parti de ceren aferent
68/1414 - 43.708 euro.

Terenuri:

Teren intravilan in
suprafatd de 103.131 mp
(10 hectare), situat in
Bucuregti, str. Splaiul Uni-
ril, nr. 452A, 454A-456A,
456, 458, Sector 4. -
11.574.360 Euro + TVA
Terenuri in suprafati to-
tali de 105.000 mp, si-
tuate loc. Satu Mare, zona
Aurel Vlaicu, jud. Satu
Mare - 767.125 euro +
TVA

Teren  extravilan in
suprafati de 10.000 mp,
situat in Dudestii Noi,
Jud. Timis — 32.969 euro

Alte imobile:

Imobil notat in CF
101872 Dobromir, fomat
din locuint parter, avand
suprafara construitd
desfisuraca de 59 mp, nr.
cad 101872-C1, grajd,
avand suprafata construiti
desfisuratd de 283 mp, ar.
cad 101872-C2 i teren
intravilan in suprafagi de
4.867 mp, situat in loc.
Lespezi, str. Veterani, nr.9,
jud. Constanta - 3.500
euro.

Constructie zootehnici (
extratabulari ), aliruri de
anexi gospodireascd ( ta-
bulari% si sopron deschis
( extratabular ) + Teren
inctravilan in suprafati de
4.300 mp, situate in loc.
Mairtinesti, st Avram
lancu, FN., jud. Satu
Mare, finscrise in CF
101228, avind nr. top
760/10/B i 760/10/B-C
si teren intravilan in
suprafatd de 5.300 mp, si-
tuat in loc. Mirtinesti, str.
Avram lancu, EN.,, jud.
Satu Mare, inscris in CF
101574 avand nr. top
760/9 - 77.923 euro
Spatiu industrial, format

din casa poarta, hali pro-
ductie, sopron materiale,
atelier concectii, depozit
carburanc , post transfor-
mare, in supnhm utili de
2170 m §1 suprafatd mi-
surata 3.354 mp si
teren mtravilan in
suprafagd de 4.240 mp, si-
tuate in loc. Biserita, car-
tier Unirea, str. Unirea, nr.

8, jud. Bistrita Nisiud,

inscrise in CF 388/1
avand nr. top.
706/1/1/1/3/1 51

706/1/1/1/b/1 -119.000
euro + TVA.

Moari de cereale P+E in
suprafati de 360,50 mp,
sopron depozit in
suprafati de 220 mp, ba-
racd inchisi in suprafqta
de 14 mp, inscrise in CF
100634 Gherta Mica,
avind nr. 3658/5 C1 +
bunuri mobile -~ 13.215
euro (Terenul in suprafari
de 3.193 mp pe care este
amplasat imobilul este
proprietatea persoanei fi-
zice Strango Vasile si nu
face obiecrul prezentei
vinziri)

Proprietatea  imobiliari
“MAGAZIN MIXT* cu
destinatic comerciald si-
wati in loc. Hotoan, nr.
16, comuna Caiuas, jud
Sacu Mare, clidire, spatiu
comercial cu suprafata
construitd Sc = 128 mp si
suprafata utild Su = 105
mp, clidirca este edificard
pe un teren de 3.863 mp
care apartine altui pro-
prictar, proprietatea este
intibulari in extrasul de
cartea funciari 145 Ho-
toan nr.cad. 96 Hortoan,
comuna Ciuag, jud. Satu
Mare. - 3.199 euro

Diverse:

Bunuri mobile (stoc de
materiale si produse fi-

nite) ~ proprietatea Car
Service Eurotrans SRL
Linie echipamente
procesare hartie si
carton - 7.158 euro

+ tva, proprietatea
Vivat Prod Luc SRL
Bunuri mobile (
auto, stoc marfia )
proprietatea Carbo-
nica Gaz SRL

Bunuri mobile (utilaje
confectii textile, imbrici-
materiale

minte, si
productic in curs de
executie) proprietatea Pit
Yes Scyl SRL

Bunuri mobile (urilaje
agricole) Ralu SRL
Bunuri mobile (auto,
know-how, telefoane
smart) proprietatea Friss
Press SRL

Bunuri mobile (utilaje de
constructii) propricratca
Proinstal 302 G SRL
Bunuri mobile (utilaje
constructii, auto) proprie-
tatca Confort Proiect
SRL

Bunuri mobile (utilaje
agricole)  propricratea
Danciu Sorin IF

Bunuri mobile obiecte de
inventar, bunuri casabile
propricratea Toto Team
SRL

Bunuri mobile (auto)
proprietatea Cordu-
neanu & CO SRL
Bunuri mobile (auto)
proprietatea Colt Alb
SRL

Bunuri mobile (auto,
magazin modular, casi
de marcat) proprietatea
Agrojes IR SRL

Bunuri mobile (auto,
utilaje viticole, stoc de
marfi) proprietatea
ABYV Wine SRL.

Bunuri mobile ( aparate
de tuns ) proprietatea
Cut & Go SRL

14/ Luni, 13 mai 2024
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Se aduce la cunostingi publici

ANUNT

convocarea de indati a sedingei ex-

craordinare a Consiliutui Local al Municipiubui Sara Mare care va avea loc

pe data de 15.05.2024, ora 12:00

prin platforma on-line de

videoconferintd, cu urmicorul PROIECT AL ORDINII DE ZIL cuprins

in anexa la Dlspuuru Primarului

Municipiului Satu Mare nr.

171/10.05.2024 si disponibil la urmirorul link:
heeps: www.pritnariasim.ro’deliberaciv-comiliuf-local
Primar,
Kereskényi Gibor

nat.

-Are aprobare de contructie
-Inclinatie: plat

Pret 40.000€ negociabil

Teren intravilan de vanzare,
in judetul Satu Mare,
comuna Odoreu.

-Terenul se afla intr-o zona in plina dezvoleare.
-Terenul are acces la drum asfaltat, care este si ilumi-

-Ukilicatile: apa-canal, gaz, curent, toare sunt la poarta.
-Terenul are suprafara se 1500 mp

Detalii la telefon:(0745) 210 207

pe 500 mp.

Vir TAXI

0261.945
COMIENZI TAXI TRACTARI AUTO
0361.809.309, TRANSPORT MARFA
0722.851.073, 0740.918.867 0745-526.167;
0766.499.955, 0261.713.401 0744-147.551




DICGE

RCS & RDS S.A. devine Digi Romania S.A.

Stimate partener,

.

Avand in vedere relatia contractualad dintre dumneavoastra si RCS & RDS S.A., dorim s3 va
informam ca, prin Hotardrea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor societatii din
data de 10 mai 2024, au fost adoptate o serie de modificari cu privire la:

- schimbarea denumirii societatii. Noua denumire a societatii este:

Digi Romania S.A.

- schimbarea adresei sediului social. Noua adres3 a sediului social este:

Str. Dr. Staicovici nr. 75, sectorul 5, Bucuresti, Romania

Aceste modificari nu vor afecta activitatile societatii, toate contractele incheiate cu furnizorii,
clientii si partenerii nostri de afaceri continuand s3 isi producd efectele. in derularea
contractelor vom folosi noua denumire a societatii fara a fi necesare formalitati suplimentare
sau incheierea de acte aditionale in acest sens.. Celelalte date de identificare si
financiar-bancare raman neschimbate.

In acest context, pentru desfisurarea optima a raporturilor contractuale, va solicitdm ca
incepand din 15 mai 2024 orice factura, adresa sau corespondenta sa cuprinda elementele
de identificare de mai jos:

Denumire societate: Digi Romania S.A.

Sediul social: Str. Dr. Staicovici nr. 75, sector 5, Bucuresti, cod postal 050557
Codul unic de inregistrare: 5888716, atribut fiscal RO

Numar de ordine in registrul comertului: 140/12278/1994

Cod IBAN: RO0O6 INGB 0001 0001 8824 8913, deschis la ING Bank N.V. Amsterdam — Sucursala
Bucuresti

Cod IBAN: RO12 TREZ 7005 069X XX00 1016, deschis la Trezoreria Municipiului Bucuresti
Telefon: 031 400 4440; 031 400 4445 E-mail: office@digi.ro Website: www.digi.ro

Va precizam cg, incepand de la data inregistrarii acestor modificari in evidentele publice din
cadrul registrului comertului, vom putea receptiona in sistemele interne de contabilitate
doar facturile care contin elementele de identificare mai sus-mentionate.

Suntem deosebit de onorati ca sunteti unul dintre partenerii nostri de incredere,
exprimandu-ne cu aceasta ocazie deplina recunostinta pentru dezvoltarea si consolidarea
bunelor noastre relatii de afaceri.

Va multumim pentru colaborarel

Cu consideratie,
Echipa Digi Romania
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SC C&A ACCES SRL
Piata Romana bl.D8 sc.D ap.16A
440012 Satu Mare
C Tel: 0361-428242; 0722-262592
N— e-mail: caacces@smo.ro
(] e
proiect nr. 08 /2024

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA
PENTRU SERVICII DE COMUNICATII
ELECTRONICE

intravilan sat Capleni, nr.cad. 101433
comuna Capleni, judetul Satu Mare

Beneficiar:

S.C. Digi Romania S.A.

str. Dr. Staicovici nr.75, Bucuresti

mai 2024

@ 1721 08/2024 /@



Piata Romana bl.D8 sc.D ap.16A )

440012 Satu Mare 08 /2024
Tel: 0_361-428242; 0722-262592 PLAN URBANISTIC ZONAL
e-mail: caacces@smo.ro CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII

DE COMUNCATII ELECTRONICE
nr.cad. 101433, Capleni, jud.Satu Mare
Beneficiar: S.C. DIGI ROMANIA S.A. Bucuresti

BORDEROU PIESE SCRISE

Volumul 1. MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

Date de recunoastere a documentatiei

Stadiul actual al dezvoltarii

Propuneri de dezvoltare urbanistiica ‘
Plan de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ 1
Concluzii, misuri in continuare

kW=

Volumul 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I.  Dispozitii generale
II.  Reguli de baza privind ocuparea terenurilor
III.  Zonificare functionald
IV. Prevederi la nivelul subunitétilor functionale

BORDEROU PIESE DESENATE

plansanr. 1 — Incadrare in teritoriu A4 scara 1: 10.000
planga nr. 2 — Situatia existentd A3 scara 1: 1.000
plansa nr. 3 — Reglementéri urbanistice - zonificare A3 scara 1: 1.000
plansa nr. 4 — Reglementiri echipare edilitara A3 scara 1: 1.000
plansa nr. 5 — Proprietatea asupra terenurilor A3 scara 1: 1.000
plansa nr. 6 — Propuneri de ilustrare urbanistica A3 scara 1: 1.000
mai 2024
DIRECTOR

ing. Adrian Gheorghiu

& 2/21 08/2024 @\



SC C&A ACCES SRL 1

Piata Romana bl.D8 sc.D ap.16A Protect nr.

440012 Satu Mare 08 /2024

Tel: Q361-428242; 0722-262592 PLAN URBANISTIC ZONAL

e-mail: caacces@smo.ro CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII

DE COMUNCATII ELECTRONICE
nr.cad. 101433, Capleni; jud.Satu Mare
Beneficiar: S.C. DIGI ROMANIA S.A. Bucuresti

-vol. I —

MEMORIU GENERAL DE PREZENTARE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

1.1 Denumirea proiectului: Plan Urbanistic Zonal pentru Construire
statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice, in intravilan
sat Capleni, comuna Capleni, nr.cad.101433, jud. Satu Mare

1.2 Beneficiar: DIGI ROMANIA S.A. Bucuresti (fost RCS&RDS SA,
pastrand acelagi C.U.L)

CO-NSLL%UL JUDETEAN SATU MARE

1.3 Elaborator: SC C&A ACCES SRL Satu Mare AViZ FAVORABIL
- arh. Aurelian Gheorghiu b 9 din 22,032
- ing. Adrian Gheorghiu Emis pentry
—Nob dy tundondber—
1.4 Proiect nr. 08 / 2024 ARHITECT SEF
| N er.{!‘ Ihd..... vorses .

1.5 Obiectul lucrarii; elemente de tema - 18

Obiectul lucrdrii este elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentfu un
amplasament situat In partea de vest a intravilanului localitdtii Capleni, intr-o zona slab
urbanizata a localititii.

Pe acest amplasament beneficiara intentioneaza si amplaseze un turn de telefonie
mobild imbunatétind astfel acoperirea teritoriului cu semnal de calitate.

Prin prezentul PUZ se propune schimbarea functiunii din zoni de locuit in zona
tehnico-edilitare — statie de comunicatie, coform avizului de -oportunitate emis de citre
primarul comunei Cipleni, respectiv s-au determinat reglementarile urbanistice aplicabile
pentru realizarea constructiilor, a echipérilor edilitare i amenajarilor.

1.6 Surse documentare

Prezenta documentatie are ca suport ridicérile topografice scara 1:2000 puse la
dispozitie de beneficiard si elaborate de ing. topo. Poptelecan Bogdan Adrian prin SC Terra
Topo SRL Satu Mare si avizat de OCPI Satu Mare cu nr. 4410 din 09.02.2024 si procesul
verbal de receptie nr. 265 din 13.02.2024.

Studiile geotehnice au fost intocmite de ing.geolog Lapuste Dragos-Gelu, Dra
Geotech Stud S.R.L. Satu Mare, in septembrie 2023.

Au fost de asemenea consultate urmatoarele documentatii elaborate anterior si
care au legaturd cu amplasamentul:

- Planul Urbanistic General al comunei Cépleni, proiect nr. 3 din 2005, aprobat
prin Hotédrdrea Consiliului Local al comunei Capleni nr. 31 din 27.08.2007, si prelungit prin
Hotérarea Consiliului Local al comunei Cépleni nr. 23 din 17.05.2017;

A 3721 08/2024 @\\



- Avizul de oportunitate nr. 1 din 24.04.2024 emis de cétre primarul comunei
Capleni;

- Certificatul de Urbanism nr. 2 din 07.02.2024 emis de catre primarul comunei
Capleni; (

- evidentele cadastrale ale Oficiului Judetean de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

- studiile de specialitate la nivel de PATI.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - situatia existenti

— planga nr. 1- incadrare in teritoriu
— plansa nr. 2 - situatia existentd

2.1 Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a intravilanului localitatii
Cépleni, comuna Cépleni.

Terenul studiat este Intr-o zona slab urbanizata, la capatul unei strazi, cu o zona de
protectie pentru retelele de energie electricd. Zona este prevazutid ca zond de locuinte, cu
interdictie temporard de construire pand la aprobare PUZ. Cea mai apropiatd anexi
gospodireascd este cea a proprietarului terenului, la aproximativ 29 m, iar alte constructii de
locuinte se afld la mai mult de 73 m.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietate privata a numitului
Koch Zsolt, teren pentru care a fost semnat un contract de locatiune nr. 4610000604 din
14.09.2023, pe o perioadd de 15 ani, In favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA
SA). Contractul de locatiune a fost semnat pentru parcela cu nr. cadastral 100055 Capleni, din
care, ca urmare a contractului, a fost realizatd o divizare a parcelei prin intermediul unei
documentatii de dezlipire avizatd de OCPI cu nr.45412/07.12.2023, rezultidnd doud parcele
dupd cum urmeazi: nr.cad.101433 in suprafatd de 250 mp pe care se doreste realizarea
investitiei, si nr.cad.101434 in suprafatd de 3.869 mp prin care beneficiara are drept de acces
pentru cabluri si racorduri, respectiv acces la parcela unde se va realiza investitia.

2.2 Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a intravilanului localitatii
Capleni, zond de locuinte, cu interdictie temporard de construire pand la aprobare PUZ,
comuna Cépleni.

Acest amplasament este marginit la nord, est si vest — teren pasune si curti-
constructii intravilan; la sud — teren pasune intravilan.

Distantele aproximative dintre amplasamentul studiat si anumite zone de interes
sunt: aproximativ 12 m fatd taluzul digului de la limita intravilanului localititii Capleni,
aproximativ 19 m fatd de LEA 20 kV din zona, respectiv 3133 m fatd situl Natura 2000 —
ROSPA0016 Campia Nirului - Valea Ierului.

2.3 Elemente de cadru natural
Situare - zona studiata este amplasaté in partea de vest a intravilanului localitatii

Cépleni.

Relieful este plat, caracteristic cAmpiei inferioare a raului Somes, cotele de nivel
variind in jurul valorii de 117 m.

Clima este temperat continentald, moderatd, cu influente, dupd anotimp, fie din
partea maselor de aer subtropicale fie a celor polar - continentale. Dominante sunt masele de
aer vestic avAnd umiditate ridicatd. Temperaturile medii anuale sunt de 12 - 13 °C.
Temperatura medie de iarnd este de +2 - -2 °C, mediile de vard ajungand la 15 — 20 °C cu
maxime depisind uneori 35 °C. Precipitatiile medii multianuale sunt relativ bogate (750 —
1000 mm), numérul mediu al zilelor cu precipitatii fiind mai mare de 120.
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Geologia
Din punct de vedere geologic, teritoriul judetului face parte din unitatea

structurala a Depresiunii Panonice (in nord — Campia Somesului, respectiv compartimentul
estic — Campia Tisei). La sfasitul tertiarului, fundanentul Depresiunii Panonice se divizeaza,
iar partile rezultate se scufunda inegal, blocul somesan se scufundi mai mult, formand bazinul
unui lac izolat de Lacul Panonic Central. '

O mare Insemndtate o au depozitele mai noi, cuatemare, care apar in zona de
cdmpie si la contactul ei cu spatiul montan, aceste formatiuni cuaternare compuse din
depozite fluvio-lacustre, eoliene si de mlastind sunt reprezentate prin argile, nisipuri,
pietrisuri, argild roscata si depozite leossoide. In aceastd zond, importante sunt formatiunile
cuaternare.

Date seismice: conform Codului de proiectare seismicd - prevederi de proiectare
pentru cladiri, Indicativ P100-1/2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de
valoarea de varf a acceleratiei orizontale ag = 0,20g, determinatd pentru intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, iar conditiile locale de teren sunt date de valoarea perioadei de colf
Tc = 0,7 s, a spectrului de raspuns.

Adancimea de inghef: conform STAS 6054-85, este de -0,80 m fata de cota
terenului natural.

Litologia: pe baza cercetdrilor de teren §i a interpretdrii analizelor s-a stabilit
succesiunea litologicd a depozitelor existente:

Foraj Cote cap - baza strat Descriere strate interceptate |

| nume m !

0,00 - 0,40 sol vegetal B B

F 0,40-4,00 argila prafoasd, nisipoasa galben-cenusie |

4,00 - 6,00 nisip fin galben ;

‘ Péanza de api freaticd nu a fost interceptata ‘
Conditii de fundare:

In urma analizirii probelor reiese ca stratul de fundare va fi stratul de ,,argila prafoasa
>
nisipoasa galben-cenusie”.

Pe baza datelor obtinute, consideram cid pentru executarea unei constructii din
categoria D - constructii de importantd redusé si care respectd toate datele furnizate de cétre
beneficiar si proiectant, se recomanda presiunea conventionald de baza P ¢ony = 250 kPa pentru
stratul constituit din ,,argild prafoasa, nisipoasd galben-cenusie”, in care se propune fundarea
constructiilor, respectandu-se STAS 6054/77 si conform normativului NP 112/2014.

Riscuri naturale — In studiile de specialitate la nivel PATJ pentru amplasament
nu au fost identificate riscuri naturale datorate inundatiilor sau alunecarilor de teren.

2.4 Circulatia

Accesul pe amplasament se face dintr-un drum public (stradd), aflatd in
intravilanul localitatii Cépleni, si prin terenul cu nr.cad.101434, proprietate privata a aceleiagi
persoane ca si terenul pe care se doreste realizarea investitiei. Pentru acces beneficiara a
obtinut drept de servitute de trecere auto si pietonal, prin contractul de locatiune,art.2.

2.5 Ocuparea si folosinta terenurilor, functiuni
In coformitatea cu extrasul de carte funciard parcela de teren pe care se doreste
realizarea investitiei este incadratd in categoria ,,pisune intravilan”. In prezent terenul este
liber de constructii. B
Restul zonei studiate cuprinde si terenurile imediat invecinate, accesul la
amplasament, drumuri si terenuri pasune si curti constructii. Pentru aceste parcele nu se
propun modificari urbanistice.
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Amplasamentul studiat este compus din urmatoarele functiuni zond de locuit,
respectiv zond céi de comunicatii rutierd si amenajari aferente (strada).

In cadrul zonei studiate a fost identificate urmitotarele zone de protectie /
servitute:

- zond de protectie LEA 20 kV (12 m din ax);

- zona de protectie dig (4 m de la baza digului);

- zona protectie retele edilitare.

Py

2.6 Bilant teritorial, indicatori

In limita zonei studiate avand o suprafatda de 8.293 myp, bilantul teritorial al
folosinfelor existente este urmétorul:

Nr.crt | specificatia ) | suprafgtam’ | %
INTRAVILAN ‘
1| Zoni de locuit si functiuni complementare ~ 6.066 | 73,15 __1
2 Zona cdi de comunicatii rutierd si amenajari aferente 2.227 _ 26,85 |

B TOTAL ZONA STUDIATA 8293 | 100,00 |

Terenul fiind intravilan, prin PUG zona studiati este prevazuta ca zond de locuit si
functiuni complementare, cu interdictie temporard de construire pana la aprobare PUZ, astfel
cd pentru investifia propusd este necesard modificarea reglementarilor tehnice, prin
intermediul elaborarii si aprobarii unui PUZ.

2.7 Proprietatea terenurilor
—plansa nr. 5 - circulatia terenurilor
In zona studiat bilantul tipurilor de proprietate este urmétorul:

_Nr. crt - specificafia suprafata m’ 1%
1 Teren proprietate privatd a numitului Koch Zsolt, teren 250 3,02
pentru care a fost semnat un contract de locatiune nr.
4610000604 din 14.09.2023, pe o perioadd de 15 ani, in
favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA SA),
teren identificat conform extrasului C.F. nr. 101433 Capleni
nr.cad. 101433, dezlipit din parcela cu nr. cadastral 100055
Capleni prin documentatia avizata de OCPI cu
nr.45412/07.12.2023 |
2 Terenuri proprietate privatd a numitilor Koch Zsolt si sotia | 3.869 46,65
Koch Eva-Erika, diferenta de teren rdmasa in urma dezlipirii
parcelei cu nr. cadastral 100055 Capleni prin documentatia
avizatda de OCPI cu nr.45412/07.12.2023, conform
extrasului C.F. nr. 101434 Capleni nr.cad. 101434

3 Terenuri pasune intravilan proprietate privatd a altor 1.947 23,48
persoane fizice sau juridice

4 Domeniu public al U.A.T. Capleni, aferent strizii 2.227 26,86

~ TOTAL ZONA STUDIATA 8.293 100,00

2.8 [Echiparea tehnico-edilitara
In zona studiati, traversind parcela cu nr. cad. 101434 si de-a lungul strazii
publice se afld o retea electricd aeriand de 20 kV care greveazd amplasamentul. Pe strada
publicd, la aproximativ 200 m de amplasament se géseste ultimul stilp de distributie a
energiei electrice de 0,4 kV, de unde se doreste alimentarea investitiei.

2.9 Probleme de protectia mediului
Situarea terenului - teren intravilan.
Nu s-au identificat riscuri naturale sau antropice care si greveze amplasamentul.
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Nu s-au identificat poludri sau factori potential generatori de poluare.

Pe amplasament sau in zona adiacentd nu au fost identificate monumente istorice
sau alte valori de patrimoniu natural sau antropic.

Serviciile de colectare a deseurilor sunt asigurate de autoritatea publica locala.

Cel mai apropiat Sit de importanti comunitard - Natura 2000 (ROSPA0016
Campia Nirului - Valea Ierului) se gaseste la 3133 m.

2.10 Optiuni ale populatiei

Realizarea investitiei este beneficd deoarece beneficiara va extinde si imbunatati
aria de acoperire in zond cu semnal la telefonia mobila.

Terenul pentru care se doreste modificarea reglementérilor urbanistice fiind
proprietate privatd, nu se pune problema unor anumite optiuni ale populatiei din punctul de
vedere al folosintei terenului. Eventualele observatii ale populatiei vor putea fi identificate in
cadrul procesului de informare si consultare publica. '

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Reglementari urbanistice conform PUG
— plansa nr. 1- incadrare in teritoriu
Conform Planului Urbanistic General al comunei Capleni, proiect nr. 3 din 2005,
aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al comunei Capleni nr. 31 din 27.08.2007, si
prelungit prin Hotédrarea Consiliului Local al comunei Cépleni nr. 23 din 17.05.2017, zona
studiatd se afla in trup 1, L.M.d2 — terenuri libere in intravilanul existent, zona de locuit cu
interdictie temporard de construire pana la aprobare PUZ.
In Regulamentul de Urbanism aferent PUG, pentru zona se mentioneazd urmitoarele:
- functiuni existente si propuse: L.M.d.1 si L.M.d.2 - zone rezidentiale cu
cladiri de tip rural;
- zond cu interdictie temporara de construire pand la aprobare PUZ pentru orice
obiective care nu sunt locuinte;
- POT: 30%;
- CUT: 0,50;
- Regim de 1niltime maximum P+1-M.

3.2 Certificatul de Urbanism

La cererea beneficiarului in vederea elabordrii PUZ, primarul comunei Capleni a
emis Certificatul de Urbanism nr. 2 din 07.02.2024, prezentat in copie in anexd, in care,
pentru imobilul studiat, cuprins in C.F. 101433 Cipleni, nr.cad. 101433, sunt Inscrise
urmitoarele elemente de reglementare:

Regim juridic:

- terenului este intravilan, proprietate privata.

Regim economic:

- folosintd actuald — pasune, folosinta — curti constructii, pasune.

Regim tehnic:

Conform Documentatiei de Urbanisrn nr. faza P.U.G, Nr. 3/2005 aprobata prin
H.C.L. Cépleni nr. 31/27.08.2007, si prelungit cu H.C.L. nr.23/17.05.2017

L.M.d2 - terenuri libere 1n intravilanul existent

UTR 5; UTR 7; UTR 11; UTR 17; UTR 20; UTR 25; UTR 26; UTR 37; UTR 45;
UTR 47; UTR 49; UTR 51; UTR 55; UTR 56; UTR 57; UTR 58; UTR 59; UTR 60; UTR 62;
UTR 66

L.M.d2 (trup 1) - zona este situatd in localitate (trup 1), si imbracd majoritatea
celorlalte U.T.R.-uri: ansambluri istorice protejate (Biserica Reformatd), institutii publice si
servicii de interes general, unitati agricole si industriale. Intre L.M.d.1 si L.M.d.2, zonele care
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inglobeazd 95% din populatia localititii se afld zona centrala formata din cele doua trupuri Cl
si C2, strabatuta de DC49 de la sud-vest la vest.

Functiune dominanti: L.M.d.1 si L.M.d.2 - zone rezidentiale cu cladiri de tip
rural, care contin 95% din locuintele prezente in localitate si au un regim de inaltime de parter
(80%) sau parter + etaj (20%). Cea mai mare parte a constructiilor este in stare buni si
mediocra.

Functiunile complementare: cornerf, dotdri publice de micd capacitate, anexe
gospodaresti.

Locuirea: L.M.d.1, L.M.d.2 — contin 100 % din populatia localitatii. Parcelele
neconstruite reprezinti cca. 40,70% din suprafetele U.T.R.-urilor.

Reglementari:

a) Permisiuni: .

L.M.d.1, L.M.d.2 - se pot autoriza pe bazi de certificate de urbanism constructii
de locuinte prin completarea fronturilor stradale cu inaltimi de pana la 3 nivele. Dotdrile
comerciale si activititile de servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot
executa lucrari de reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatamant.

b) Restrictii:

L.M.d.1, LM.d.2 - este permisd amplasarea obiectivelor, altele decat locuintele
numai daci acestea sunt de dimensiuni care se incadreazid in parcela existentd. Pentru
obiectivele care nu sunt locuinte se va solicita beneficiarului intocmirea unui P.U.D. din care
si rezulte influentele noii constructii asupra vecinatatilor. Anexele gospoddresti vor asigura o
distanta de minim 10 m fatd de constructiile de locuit. Este interzisi amplasarea anexelor
gospodaresti la frontul strazii cu exceptia garajelor. Grajdurile vor avea o capacitate limitata
la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu locuinte terenurile detinute in prezent
pentru constructiilc de invatamant. '

¢) Indici de control:

P.O.T. maxim = 30 %

C.U.T. maxim = 0,5

Dacd intentionati elaborarea unui PUZ acesta se va face cu respectarea art.32,
alin.(1), lit(c) si alin.(3) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului cu modificdrile si actualizarile ulterioare, precum si cu respectarea tuturor
etapelor previzate la art.35 din Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i urbanism.

3.3 Avizul de oportunitate

In aplicarea prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, proiectantul a elaborat in martie 2024 Studiul de oportunitate pentru ,,Construire
stafie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice, sat Cipleni, comuna Capleni,
nr.cad.101433, jud. Satu Mare”. Studiul a fost avizat de primarul comunei Cépleni cu Avizul
de Oportunitate nr. 1 din 24 aprilie 2024, anexat in copie. Avizul stabileste ca modificarea
reglementirilor din PUG se vor face prin elaborarea unui PUZ cu respectarea urmatoarelor
condifii:

Teritoriul care se reglementeaza prin PUZ este delimitat la nord, est, vest si sud de
teren intravilan proprietate privata.

Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti: Zond, pentru
constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — statie comunicatie; Zond, circulatie accese.

Indicatori urbanistici obligatorii:

- POT max.= 90%, CUT = 0,90;

- regim de Indltime P, P+1-M, Hmaxim constructie 25,00 m;

- aliniament: retragerile/servitutiile la amplasare noilor constructii vor respecta
prevederile Cod Civil si conditiile avizelor / acordurilor.

Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:
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- parcérile se vor asigura pe parcela proprie;

- se vor asigura distantele minime intre cladiri necesare interventiilor in caz de
incendiu, conform normelor in vigoare;

- echipare tehnico edilitard se va asigura de cdtre beneficiar prin racordare la
retelele existente in zona. : ’

La documentatia PUZ se vor obtine urmitoarele avize: Distributie Energie
Electrica Roménia S.A., Sucursala Satu Mare; Inspectoratul pentru Situatii de Urgenti
»Somes” Satu Mare; Directia de Sanatate Publicd; Autoritatea competentd pentru Protectia
Mediului; Consiliul Judetean; S.T.S.; S.R.I.; M.Ap.N.; RCS&RDS.

3.4 Valorificarea cadrului natural

3.5 Modernizarea si organizarea circulatiei
—plansa nr. 3 - reglementdri urbanistice

Accesul la amplasament se realizeazd din strada publici, respectiv teren
proprietate privatd pentru care beneficiara are drept de servitute de trecere auto si pietonal.
Acest drum pe proprietate privatd va avea o 1itime de 3 m si o platforma de intoarcere.

Parcarea autovehiculelor de interventic se va face pe parcela proprietate privata,
conform R.G.U. Art.33.

in vederea execufiel antenei, din fonduri de organizare de santier se vor lua
masurile necesare asigurdrii corespunzitoare a accesului utilajelor si materialelor pe drumul
existent si cel propus.

3.6 Zonificare functionali, reglementiri
—plansa nr. 3 - reglementdri urbanistice

Zona studiatd in cadrul PUZ are o suprafati de 8.293 mp.

Suprafata de teren de 250 mp pe care se propune realizarea statiei de comunicatie
este Inscrisd in Cartea Funciard nr. 101433 Cépleni nr.cad. 101433.

Pentru parcela pe care se va realiza investitia regimul economic se va schimba din
»pasune” in ,,curti-constructii”, urmare a obtinerii autorizatiei de construire.

Pentru cei 250 mp se vor institui urmitoarele reglementiiril urbanistice: zona
pentru constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare — statie de comunicatie; regim de
indltime maxim 25 m; POT maxim = 90%; CUT maxim = 0,90.

Pentru retrageri se vor respecta actele normative in vigoare si Codul Civil. Prin
Avizul de oportunitate nu s-a stabilit o anumita retragere minima sau obligatorie.

Parcela pe care se va realiza investitia urmeaza a fi imprejmuitd pe limita de
proprietate, pe structurd metalicd transparentd cu indltimea de minim 1,80 m, si va asigura
accesul pietonal si carosabil, inclusiv pentru situatii de urgentd, conf. RGU art. 25 si 26, din
drumurile de acces si cele publice existente.

Pe amplasament urmeazi a se realiza un turn-antend metalic, avind iniltimea
maximd de 25 m care va deservi statia de comunicatie. Antena propusi va avea structurd
metalicd (grinzi cu zdbrele) ancoratid in trei sau patru blocuri de beton si balizatd conform
normelor.

Pentru restul suprafetelor studiate se pastreaza functiunile si conditiile existente in
documentatiile de urbanism aprobate. '

3.7 Servituti
Pentru zona studiati s-au identificat si marcat urméatoarele servituti:
- zond de protectie LEA 20 kV (12 m din ax);
- zond de protectie dig (4 m de la baza digului);
- zond protectie retele edilitare.
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3.8 Bilant teritorial propus
Bilantul teritorial propus pentru zona studiata este urmatorul:

ENr_ cR_| i _ specificatia [ sqﬁrafé_l;a rn: N % |
INTRAVILAN ] T
1 Zond constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — .
. 250 3,02
telecomunicatii . B
2 | Zondde locuit si functiuni complementare 5.816 70,13
3 Zona cdi de comunicatii rutierd i amenajari aferente 2.227 | 26,85
TOTAL ZONA STUDIATA 8.293 100,00

3.9 Indicatori urbanistici
Principalii indicatori urbanistici de control propusi prin PUZ (pentru parcela
propusd) sunt urmatorii:
POT maxim = 90 %
CUT pmaxim = 0,90
Regim de inaltime P, P+1-M, Hpaxim = 25 m

3.10 Parcelarea propusa
Prin prezenta documentatie nu se propun modificari de parcele, dezlipiri sau alipiri.

3.11 Dezvoltarea echiparii edilitare
— plansa nr. 4 - reglementdri echipare edilitard
Prin PUZ se propune asigurarea utilitatilor publice. dupd cum urmeaza:

Alimentare cu api - nu e cazul.

Canalizare - nu e cazul.

Alimentare cu cildurd

Incalzirea instalatiilor din cabind se va realiza in solutie proprie, prin intermediul
unor aeroterme.

Alimentare cu gaze - nu e cazul.

Alimentare cu energie electrica si iluminat

Alimentarea cu energie electricd se va realiza prin intermediul unui brangament
subteran, de aproximativ 200 m, de la reteaua stradald, de-a lungul zonei cu servitute de
trecere si a strizii;

Pentru investitie se va urmari amplasarea de panouri fotovoltaice pe amplasament.

Gospodarie comunald, colectarea deseurilor
Evacuarea deseurilor se va realiza prin colectarea de catre echipele de interventie.

Pentru zona de locuinte si functiuni complementare existentd se pastreazi
propunerile din PUG privind asigurarea utilitatilor.

3.12 Protectia factorilor de mediu

Péna in prezent, pe amplasamentul studiat nu au fost identificate si nu s-au manifestat
riscuri sau fenomene naturale periculoase si nici poludri tehnologice industriale sau agricole.

Prin solutia de urbanism propusa prin PUZ nu se genereazi riscuri sau amenintri
asupra calitatii factorilor de mediu. Prezentul PUZ va permite reglementarea functiunilor si un
mai bun control al activitatilor, respectandu-se ordinul nr. 1193/2006 al Ministrului S#natatii
pentru aprobarea Normelor privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri
electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz.
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Evacuarea deseurilor rezultate in urma constructiei obiectivului se va realiza prin
colectarea acestora de cétre echipele de interventie.

Distanta dintre amplasamentul pe care este propusd antena de telecomunicatii §i
casa de locuit cea mai apropiatd, existentd, este de aproximativ 73 m. ]

Realizarea investitiei nu va avea consecinte negative asupra zonelor invecinate si
nu va avea efecte negative asupra mediului inconjurator.

3.13 Obiective de utilitate publica

— plansa nr. 5 - proprietatea asupra terenurilor
Documentatia nu propune in sarcina beneficiarului investitii de utilitate publica.

3.14 Circulatia terenurilor
— planga nr. 5 - proprietatea asupra terenurilor
Documentatia nu propune transferuri de teren intre domeniul public si cel privat.
Proprictatea asupra terenurilor rdméne nemodificatd. Se vor nota in cartile
funciare date privind contractul de locatiune si dreptul de trecere auto si pietonal in favoarea
beneficiarei documentatiei.

4. PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PUZ

4.1 Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre
beneficiara.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiara.

4.2 Defalcarea costurilor

Tipuri de cheltuieli Perioada estimati |

Responsabil de

cheltuieli a lucririlor
A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
Intocmire si aprobare PUZ Beneficiara februarie —
documentatiei octombrie 2024
Documentatie tehnica pentru obtinerea Beneficiara octombrie —
autorizatiei de construire, inclusiv proiecte pentru | documentatiei noiembrie 2024
retele, bransamente si racorduri, avize si acorduri
B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei _
Cheltuieli pentru amenajarea terenului in | Beneficiara | noiembrie —
perioada de santier documentatiei decembrie 2024
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare Beneficiara noiembrie —
obeictivului documentatiei decembrie 2024
Cheltuieli pentru investitia de bazd — constructii | Beneficiara noiembrie —
si instalatii; dotéri - documentatiei | decembrie 2024
Alte cheltuieli (comisioane, taxe, chetuieli Beneficiara noiembrie —
| diverse si neprevazute) _documentatiei | decembrie 2024

4.3 FEtapizarea realizarii investitiilor

Beneficiara doreste realizarea investitiei conform urmatoarelor etape:

+ intocmirea si aprobarea PUZ

 obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiille propuse: retele,

instalatii si drumuri de acces

» realizarea investitiilor propuse: retele, instalatii si drumuri de acces

@\\ 11/21
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* amenajarea accesului si a imprejmuirilor
+ finalizarea investitiei prin receptii
+ intdbularea constructiei

5. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

In concluzie proiectantul si beneficiarul considera ca:

- au fost Indeplinite cerintele temei de proiectare;

- au fost respectate conditiile inscrise in Avizul de Oportunitate privind
modificarea reglementarilor PUG;

- au fost respectate prevederile RGU precum si normele de proiectare care privesc
functiunile principale si conexe propuse prin PUZ.

Prezenta documentatie std la baza urmatoarelor operatiuni:

- stabilirea functiunii ca zond pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-
edilitare — statie de comunicatie (POTpax=90%, CUTnmax=0,90, Hiaxim admis=25 m), teren de
care beneficiara documentatiei dispune prin contract de locatiune, in suprafati de 250 mp,
parcela inscrisd C.F. nr. 101433 Capleni nr.cad. 101433;

- schimbarea regimului economic a parcelei de 250 mp, prin trecerea din categoria
»pasune” in cea de ,,curi-construcii”, ca efect al obfinerii intabularii constructiei propuse.

Documentatia va fi supusd procedurii de informare si consultare a publicului in
conformitate cu Ordinul MDRT nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism. Responsabilitatea deruldrii procedurii si asigurarea finantirii
acesteia revine primariei comunei Cépleni, care este si autoritatea responsabild cu aprobarea
PUZ.

Dupé obtinerea avizelor legale documentatia PUZ urmeazi a fi supusa dezbaterii
si aprobarii in Consiliului Local al comunei Cépleni.

Pe baza Planului Urbanistic Zonal aprobat si a propunerilor avansate urmeaza a se
elabora documentatia specifica in vederea inscrierii operatiilor in cértile funciare.

"~ Termenul de valabilitate propus pentru prezenta documentatie este de 3 ani, de la
aprobarea ei prin Hotarare a Consiliului Local al comunei Céapleni.

mai 2024 .
Intocmit:
Urbanism:

f CONSILIUL JUDETEAN SATU MARE | Arh. Aurelian Gheorghiu, atestat RUR - B, C, D, E, F6

AVIZ FAVORABIL
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[f-chlinare edilitard. cadrul natural si calitatea mediului:
ing. Adrian Gheorghiu, atestat RUR — F1, G1
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-vol. I -
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT PUZ

»~CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE”
in intravilanul localitatii Capleni, comuna Cipleni, nr.cad.101433,
jud. Satu Mare

Prezentul Regulament Local de Urbanism completeaza si detaliazi la conditiile
concrete ale amplasamentului studiat regulile de bazi stabilite prin Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525 din 1996.

Orice prevedere a prezentului regulament nu poate fi in contradictie cu
Regulamentul General de Urbanism si nu poate deroga de la acesta. Dupi aprobare prezentul
PUZ si regulamentul de urbanism aferent se integreaza reglementérilor stabilite prin PUG.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU

1.1 Regulamentul local de urbanism aferent PUZ reprezinti ansamblul general de
reglementdri, la nivelul zonei studiate avdnd ca scop aplicarea principiilor directoare
urbanistice 1n sensul dezvoltarii acesteia, in acord cu potentialul acesteia si in interesul
comunitétii locale printr-o utilizare rationala, echilibrati si adecvati functional a terenurilor.

1.2 Regulamentul cuprinde si detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal prin
referire la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si la amplasarea, dimensionarea si
realizarea volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor.

1.3 Autoritatile publice locale au datoria aplicarii sistematice si continue a -

dispozitiilor Regulamentului local de urbanism pentru asigurarea califa{ii cadrulai sconstrtitMARE l
amenajat si plantat, pentru garantarea unei bune calititi a vietii, in T%pﬁfﬁul\\i@ﬂ&mhﬁ

general al membrilor comunitatii. sin \
tr, =

2. Baza legala a elaborarii

e Codul Civil.

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbani
completarile ulterioare;

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea I - Retele de transport;

e Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a I1I-a — Zone Protejate;

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati;

e Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural.

e Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificérile si completarile ulterioare;

o Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata;
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Legea nr. 138/2004 a imbunitatirilor funciare, republicata;

Legea nr. 255/2010 privind expropriereca pentru cauzd de utilitate publica, necesari
realizdrii unor  obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum §1 unele
masuri adiacente;

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificérile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi d1n intravilanul
localitatilor, republicata;

Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd;

Legea nr. 154/2012 privind regimul infrastructurii retelelor de comunicatii electronice;
OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificérile si completérile ulterioare;
OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicata;

OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificérile si completarile
ulterioare;

HGR nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata;
OG nr. 2/2021 privind depozitarea deseurilor;

Ordin nr. 700/2014 al ANCPI privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptic si
inscriere 1n evidentele de cadastru si carte funciara;

Ordin nr. 13/N/1999 al Ministrului Lucrarilor Publice pentru aprobarea reglementirii
tehnice indicativ GP038/99 "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru
al Planului Urbanistic General™;

Ordin nr. 21/N/2000 al Ministrului Lucrérilor Publice pentru aprobarea reglementarii
tehnice indicativ. GM - 007 - 2000 "Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism”;

Ordin nr.80/N/1996 al Ministrului Lucrarilor Publice pentru aprobarea Ghidului
cuprinzand precizari, detalieri s§i exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile locale;

Ordin nr. 34/N/M 30/3422/4221 / 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea
Precizérilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului,
precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor;

Ordin nr. 119/2014 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend si
sdndtate publica privind mediul de viati al populatiei;

Ordin nr. 1193/2006 al Ministrului Sanatatii pentru aprobarea Normelor privind
limitarea expunerii populatiei generale la cAmpuri electromagnetice de la 0 Hz la 300
GHz;

Ordin nr. 43/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale;

Ordin nr. 1836/2017 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca
urmare a impactului drum-mediu inconjurator;

Ordin nr. 1296/2017 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor;

Ordin nr. 1295/2017 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

Ord1ﬁfi’iis”-1‘294%??“ﬂ M MAP¥ntru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea
ludrarilor edﬂimf%‘d GtRlBar pentru instalatii si a pomilor inlocalititile urbane si rurale;

| Nr '_-. din
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e Ordin nr. 1293/2017 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor privind amplasarea si
exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor;

e Ordin nr. 49/1998 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localititile urbane; .

e Ordin nr. 50/1998 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor tehnice privind. proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;

e Ordin nr. 1835/2017 al M.Tr. pentru aprobarea Normelor tehnice privind canditiile de
proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor i a mijloacelor de publicitate in
zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, In tuneluri rutiere, precum §i amenajarea
cailor de acces la drumurile publice;

e Ordin MDRT 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism;

e Ordin ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor
de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice.

e Reglementarea aeronauticd civildi romédna privind stabilirea zonelor cu servituti

aeronautice i a conditiilor de avizare a documentatiilor tehrjicg aferenfe Ahieeinglor difare |

aplgste zone ggu dip alte zone 1n care pot:cm}stitu% ?bstacg_le pentl;imj?g%%? ?EEﬁ{lé
si/sau pot afecta siguranfa zborului pe teritoriul si In spaijul aerian” dl Romanier cod
RACR-ZSAC, editia 1/2015. N din

Emis pentru

3. Domeniu de aplicare —

ARKRITECT

3.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism (prescurtat, in continuare 2 FIELU) fﬂ‘ ( 5

de comunicatii electronice” in intravilanul localititii Cipleni, comuna Cipleni,
nr.cad.101433, jud. Satu Mare, beneficiar DIGI ROMANIA S.A. Bucuresti. str.
Dr.Staicovici nr.75.

3.2 RLU cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modurile de utilizare a
terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare a constructiilor pe intregul teritoriul
studiat.

Exceptie fac constructiile si amenajirile cu caracter militar §i special care se
autorizeaza si executd 1n conditiile stabilite de lege.

3.3 Prezentul regulament are caracter operational §i este opozabil 1n justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in
care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se intelege
modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inil{ime maxima
admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT.

3.4 Schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al unui teren, este
conditionata, potrivit legii si conform prezentului regulament, de asigurarea cailor de acces, a
dotarilor publice si echipamentelor tehnice necesare functiondrii coerente a zonei.

3.5 In procesul de aplicare a prevederilor din PUZ si RLU serviciile tehnice ale
administratiei publice locale vor urmadri:

- modul in care se incadreazd obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de
urbanism si/sau al Autorizatiei de construire precum si alte cereri (succesiune, partaj,
instrdinare etc.) In prescriptiile generale ale prezentului regulament;

- prescriptiile specifice din RLU (permisiuni, conditiondri, restrictii, indicatori
maximali POT si CUT, regim de aliniere si inéltime);

- precizarea, la intocmirea certificatului de urbanism, a urmatoarelor aspecte:

a) existenfa unui risc privind securitatea, sdnitatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minim; . S

b) prezenta unor vestigii arheologice pentru care se va solicita Certificatul de
descircare de sarcind arheologic;

este parte integrantd a Planului Urbanistic Zonal ,,Construire statie-de-bazi- peﬁtru_serﬂar—-ﬁ-;“-

o8,
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¢) existenta riscului de incalcare a normelor de protectie a mediului;

d) existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural
sau peisaje valoroase - recunoscute si protejate potrivit legii;

e) existenta riscurilor naturale de cutremure, inundatii sau alunecéri de teren;

f) existenta unor riscuri naturale si/sau antropice care nu au fost luate in
considerare cu prilejul elabordrii documentatiilor de urbanism aprobate anterior pentru
teritoriul respectiv.

3.6 Derogiri de la prevederile prezentului regulament sunt admlse numai in
urmatoarele situatii:

- conditii dificile de fundare;

- descoperirea unor mérturii arheologice a caror salvare si protejare se impune;

- pentru amplasamente semnificative si/sau pe care sunt propuse obiective cu
destinatii reprezentative, prin reglementare pe baza de PUZ modificator.

3.7 In cazul in care autoritatea sau o persoand fizicd sau juridicd privatd initiazd
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu, se pot aduce prezentului PUZ numai modificérile
permlse de Legea nr. 350/2001, art 32 1 48.

3.8 Modificarea prezentului PUZ si RLU se poate face numai in conditiile in care
acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale RLU se poate
face in conditiile Legii nr. 350/2001, numai in baza unui aviz de oportunitate si cu respectarea
filierei de informare publici - avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald.

IL.REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si
protejarea patrimoniului natural si construit

4.1 Terenuri agricole in intravilan (art. 4 RGU):
Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisid pentru toate tipurile de constructii si amenajari reglementate prin PUZ.
Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, conf. Legii 50/1991,
prin autorizatia de construire.
 utilizari permise:
- toate tipurile de constructii cu respectarea zonificarii functionale stabilite prin
PUZ, a normelor specifice functiunilor inscrise in prezentul RLU precum si in conditiile
legale de conformare a constructiilor.
 utiliziri permise cu conditii:
- constructii situate in zone de protectie a cailor de comunicatie si a echiparilor
tehnico-edilitare asa cum sunt ele normate si determinate in plansele de reglementéri ale PUZ-
ului.

 utilizari interzise:
- functiuni generatoare de riscuri tehnologice
- orice cladire de interes privat pe terenurile rezervate pentru obiective de
utilitate publica, indiferent de tipul proprietatii terenurilor afectate.

4.2 in perimetrul zonei studiate nu au fost identificate:
- terenuri forestiere (art.5 RGU)
- terenuri cu resurse ale subsolului (art. 6 si 7 RGU)
- zone cu valoare peisajerd sau zone naturale protejate (art. 8 RGU)
- zone antropice protejate (art. 9 RGU)
{ AR Brevale e seNin _:;icrr-pf‘lotec‘;ie a valorilor de patrimoniu.
|
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In situafia evidentierii Intdmplatoare a valorilor de patrimoniu arheologic, prin
lucrdri de constructii, autorizatia de construire se suspenda pana la obtinerea avizului si a
certificatului mentionate mai sus, dupa efectuarea lucrarilor de cercetare.

5. Reguli cu privire la sicuranta constructiilor si apararea -
interesului public

5.1 In perimetrul zonei studiate nu au fost identificate:
- zone grevate de riscuri naturale (art. 10 RGU)
- zone grevate de riscuri tehnologice sau terenuri poluate (art. 11 RGLI)

COMSILIUL JUDETEAN SATU MARE |
. . . ) o |
5.2 Zone de protectie propuse / identificate prin PUZ dare greV§§%§ igx%ﬁli&cgﬁa |
(marcate pe plangele de reglementari): ) . |
- zond de protectie LEA 20 kV (12 m din ax); e 2 din S2E2E5 |

- zond de protectie dig (4 m de la baza digului); 1 -

- zond protectie retele edilitare. l """ﬂw

. e e  ARHITECT SEF

5.3 Asigurarea echipérii edilitare (art. 13 RGU) ARHITECT SEF 7
Autorizarea executdrii lucrarilor edilitard de utilitate | publici: se-face-pe~baz: ¥
documentatiilor elaborate in conformitate cu prevederile prezentului PUZ aprobat conform |
legii. J

Este interzisa:

- autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in PUZ
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica;

- autorizarea constructiilor si amenajarilor fira asigurarea echipirii edilitare a acestora
la nivelul de exigentd necesar asigurdrii protectiei factorilor de mediu si a vecinatiilor
amplasamentului.

.....

.....

dintre functiunea care se autorizeaza si functiunea dominanta a zonei, respectiv cu functiunile
invecinate amplasamentului. La amplasarea functiunilor complementare sau colaterale in
interiorul unor zone functionale se vor avea in vedere normele generale si cele speciale
privind distantele de protectie pentru eliminarea factorilor de risc tehnologic si de poluare,
protectie la zgomot, la mirosuri, etc (vezi Ord. M.Sanatatii nr. 119/2014).

Detalierea si precizarea permisiunilor si interdictiilor sunt prezentate in cap. IV.
"Prevederi la nivelul unitatilor functionale".

5.5 Procentul de ocupare a terenului POT si Coeficientul de utilizare a terenului

CUT

(art. 15 si anexa 2 la RGU)
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se face cu conditia incadrarii
in indicii POT si CUT maximali stabiliti pentru fiecare zona si subzona functionala.

5.6  Lucrari de utilitate publica (art. 16 la RGU)
Prin PUZ nu sunt propuse lucrari de utilitate publica.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Orientarea fata de punctele cardinale ( art. 17 si anexa 3 la RGU)
Nu este cazul.

6.2 Amplasarea fata de drumurile publice - (art. 18 RGU)
Parcela pe care se doreste realizarea investitiei este la mare distatd de drumurile
publice astfel cd nu se pune problema de amplasare in zone de sigurantd sau protectie a
drumurilor. ' -
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6.3 Amplasarea fata de aliniament (art. 23 RGU)
Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartinind domeniului

public si cele apartindnd domeniului privat (aliniament stradal). Investitia fiind una de tip
tehnico-edilitar nu se pune problema stabilirii unui aliniament.

6.4 Amplasarea In interiorul parcelei - distante laterale (art. 24 RGUY

In relatie cu limitele laterale si posterioare ale parcelei, platforma constructiei
poate fi amplasata pe perimetru, conform Codului Civil. :

Distanfele de protectie stabilite prin normele generale sau speciale se asiguri
obligatoriu prin grija, pe terenul si pe cheltuiala investitorului care solicitd autorizarea
constructiei noi, fard a limita dreptul de proprietate al imobilelor invecinate sau a introduce
vreo servitute asupra acestora. Exceptie fac situatiile in care existd acceptul autentificat al
proprietarului vecin sau o hotérare judecitoreasca definitiva (inclusiv pentru‘cauza de utilitate
publici).

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1  Accese carosabile (art. 25 si anexa 4 la RGU)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea
asigurarii accesului din drumurile publice, conform cu destinatia constructiei, direct sau prin
servitute de trecere obtinuta in conditiile legii, printr-o proprietate vecina.

Accesul la parcela pe care se realizeaza investitia de bazi este asigurat din drumul
public / strad in intravilan.

Caracteristicile accesului trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor si in situatii de urgenta.

7.2 Accese pietonale (art. 26 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisi
numai daci se asigurd accesele pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiilor in
conditii de confort si siguranta.

Accesul pietonal al personalului de interventie este comun cu accesul auto la

obiectiv.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 - Racordarea la refele publice (art. 27 RGU)
Autorizarea executdrii constructiilor va fi permisd numai odati cu racordarea
obiectivului la reteaua de energie electrici.
La autorizarea executarii retelelor edilitare se vor respecta prevederile normelor
tehnice specifice (STAS 8591/1, ord. M.Transp. nr. 50/1998, ord. M.Sanatatii nr. 119/2014
etc).

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

Propunerile de parcelare avansate prin prezentul PUZ asigurd amplasarea si
realizarea obiectivului de investitie in conformitate cu normele tehnice specifice.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile constructiilor

10.1 Inaltimea constructiilor (art. 31 RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea regimului de
indltime previzut in PUZ (H maxim = 25-m pentru instalatii). Constructiile, daca este cazul,
vor fi mdrcateyspentruuRETERNENZAIY flentru noapte in conformitate cu: Reglementarea
aeronautici civila RpMeEdpryRMBtabilirea zonelor cu servitufi aeronautice si a conditiilor de
avizare a jﬁocumlrenta@or tehnic? aletente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in

| Emis pentru
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care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si In spatiul aerian al Romaniei cod RACR-ZSAC, editia 1/2015.

10.2 Aspectul exterior al constructiilor (art. 32 RGU)

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei. Antena de
comunicatie va fi o structurd metalica de tip industrial.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitive apartine
domeniului public.

11. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

11.1 Parcaje ( art. 33 si anexa 5 la RGU)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de
parcare, se face numai dacd acestea sunt asigurate, prin grija investitorului, in afara
domeniului public.

Pentru obiectivul in cauzi parcarea autovehiculelor de interventie se va realiza pe
drumul de acces la amplasament (proprietate privata).

11.2 Spatii verzi si plantate (art. 34 si anexa 6 la RGU)
Nu este cazul.

11.3 Imprejmuiri (art. 35 RGU)

Imprejmuirile sunt constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe limitele parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de parcelele
invecinate.

Imprejmuirea obiectivului va fi realizata pe aliniament (pe limitele parcelei), pe
structurd metalica transparenta si va avea indl{imea de minim 1,80 m.

La realizarea imprejmuirilor se vor respecta prevederile Codului Civil.

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitati si subunititi functionale propuse

in PUZ sunt propuse, reprezentate grafic in planse, reglementate si explicitate in
prezentul RLU urmatoarele tipuri de unitati si subunitati functionale:

* Te - Zona constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — telecomunicatii
- drumuri si strazi inclusiv amenajari aferente
- retele si echipéri edilitare (energie electricd, telecomunicatii)

CONSILIUL JUDETEAN SATU MARE

AVIZ FAVORABIL f
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IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR
FUNCTIONALE

Constructiile si amenajarile avand alte destinatii decat cea principald, dominanta,
incluse intr-o zond functionald, vor trebui s fie complementare acestora (sd deserveasca
functiunea de bazi a zonei) si sa fie compatibile cu ele (sd nu genereze disfunctionalitati sau
servituti).

Te. - Zoni constructii aferente lucririlor tehnico-edilitare — telecomunicatii
Prin PUZ, pe parcela de 250 mp, cu nr. cad. 101433, este propusd o singurd
functiune: ,,zona pentru constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare — telecomunicatii”.

A. Generalitati

e Functiuni dominante
- echipamente tehnico-edilitare (antena si statie de comunicatie)
* Functiuni complementare
- nu este cazul
* Functiuni tolerate
- constructii, amenajiri sau echipari complementare echipamentului de baza

B. Utilizare functionali

» utilizari permise
- antend si statie de comunicatie
- imprejmuire
- platforma si circulatii pietonale
- racord electric subteran
« utiliziri permise cu conditii
- orice lucrare noud sau interventie cu respectarea normelor de protectie si a
zonelor de coexistenta
 utilizari interzise
- orice lucrare care prin amplasament, conformare sau exploatare poate genera
riscuri, periclita siguranta sau stabilitatea cladirilor sau functionarea obiectivului de baza.

C. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

Indicatorii urbanistici:

- POT maxim 90%

- CUT maxim 0,90

- regim de Inéltime P, P+1-M, Hmaxim admis = 25 m, fata de cota terenului natural

Constructiile si amenajirile avand alte destinatii decat cea principala, dominanta,
incluse intr-o zona functionala, vor trebui:

- s4 fie complementare acesteia (sd deserveascd functiunea de baza a zonei);

- sa fie compatibile cu ea (sd nu genereze disfunctionalitéti sau servituti);

- 53 nu greveze suplimentar si in afara acordului initial dat de vecini.

Aliniamente si retrageri:
- aliniamente / retrageri fata de limitele de proprietate vor respecta Codul Civil.

Imprejmuiri: imprejmuirile vor fi exclusiv in teren proprietate privata, fard a
afecta domeniul public.

Anmlasam PORE uhhtah vor fi realizate in interiorul proprietatii
private, respectlv a gargupryoR Agmeniu public, fard a afecta domeniul public — strada.
1 N & din K002
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Accesuri: gabaritele de trecere a autospecialelor de interventie la incendiu vor fi
de minim 3,00 m l&time si 3,50 m inaltime.

Parcdri: parcarea autovehiculelor se va face in interiorul terenului proprietate
privata, conform R.G.U. Art.33. .

mai 2024 X
Intocmit;

Urbanism:
Arh. Aurelian Gheorghiu, atestat RUR - B, C, D, E, F6

Echipare edilitara. cadrul natural si calitatea mediului:
ing. Adrian Gheorghiu, atestat RUR —F1, G1
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Judetul Satu Mare B
Priméria Comunei CAPLENI ’

CERTIFICAT DE URBANISM
NE oD din LT (20,2024

in scopul:

ELABORARE SI APROBARE P.U.Z. - CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICIH
DE COMUNICATII ELECTRONICE

Ca urmare a cererii adresate de DI. DANCIU DRAGOS -reprezentant SC RCS&RDS SA cu /sediul in
Municipiul/Oragul/Comuna Bucuresti , str . Dr.Staicovici ,nr.75,CUI RO5888716 inregistrati la nr.136
din 02.02.2024 pentru

Beneficiar: SC RCS&RDS SA - CUI RO5888716
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul SATU MARE, Municipiul/Oragul/Comuna
Capleni, identificat prin CF101433,nr.cad 101433 Plan de incadrare si Plan de situatie scara 1:500
In temeiul reglementarilor Documentatiei de Urbanism nr. faza P.U.G, Nr. 3/2005 aprobata prin
Hotararea Consilinlui Local CAPLENI nr. 31/ 27.08. 2007,si prelungit cu HCL nr.23/17.05.2017
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auterizarea executirii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificirile §i completiirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilan proprietate privata

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinti actuald : pasune
Tolosint propusa : curti constructii , pasune

3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Documentatiei de Urbanism nr. faza P.U.G, Nr. 3/2005 aprobata prin H.C.L, CAPLENI nr.
31/27.08. 2007,si prelungit cu HCL nr.23/17.05.2017

L.M.d2 — terenuri libere in intravilanul existent

. UTR 5:UTR7;UTR 1I;UTRI7:UTR 20:UTR 25:UTR 26:UTR 37:UTR 45:UTR 47: UTR
49;UTR S1;UTR 55:UTR 56:UTR 57:UTR 58; UTR 59:UTR 60:UTR 62:UTR 66

e L.M.d2 (trup 1) — zona este situatd in localitate (trup 1), si imbraca majoritatea celorlalte
U.T.R.-uri: ansambluri istorice protejate (Biserica Reformatd), institutii publice si servicii de
interes general, unitati agricole si industriale, Intre LM.d.1 si L.M.d.2, zonele care
inglobeaza 95% din populatia localitatii se afla zona centrala formati din cele doud trupuri
C1 si C2, strabatutd de DC49 de la sud -vest la vest.

e Functiune dominanta:
L.M.d.1 si L.M.d.2 - zone rezidentiale cu cladiri de tip rural, care contin 95% din locuintele
prezente in localitate §i au un regim de indltime de parter (80%) sau parter + etaj (20%). Cea
mai mare parte a constructiilor este in stare buni si mediocri.

® Functiunile complementare: comert, dotiiri publice de mica capacitate, anexe gospodaresti.

e Locuirea: L.M.d.1, LM.d.2 - contin 100 % din popula{ia localitdtii. Parcelele neconstruite




reprezintd cca. 40,70 % din suprafetele U.T.R.-urilor. .

o Reglementari:
e a) Permisiuni: R
e L.M.d.l1, L.M.d.2 - se pot autoriza pe baza de certificate de urbanism constructii de locuinte

prin completarea fronturilor stradale cu indl{imi de pand la 3 nivele. Dotdrile comerciale si
activitatile de servicii se pot autoriza cu obtinerea acordului de mediu. Se pot executa lucriri
de reparatii, extindere sau alte obiective noi la constructiile de invatdmant.

L b) Restrictii:

e L.M.d.1, L.M.d.2 - este permisd amplasarea obiectivelor, altele decét locuintele numai daca
acestea sunt de dimensiuni care se incadreaz In parcela existentd. Pentru obiectivele care nu
sunt locuinte se va solicita beneficiarului intocmirca unui P.U.D. din. care s3 rezulte
influentele noii constructii asupra vecindtitilor. Anexele gospodiresti vor asigura o distanti
de minim 10 m fati de constructiile de locuit. Este interzisd amplasarea anexelor
gospodaresti la frontul strdzii cu exceptia garajelor. Grajdurile vor avea o capacitate limitatd
la 5 capete animale mari. Nu este voie sd se ocupe cu locuinte terenurile detinute in prezent
pentru constructiile de tnvifamant.

e ¢) Indici de control:
P.O.T. maxim = 30 %
C.U.T. Maxim = 0,5

Daca intentionati elaborarea unei documentatii P.U.Z. acesta se va face in baza art.32 aliniat (1) litera c),aliniat (3)din
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu! , modificata si actualizata , precum si cu respectarea
tuturor etapelor prevazute la art. 35 din Ordinul 2701/2010 pentru glaborarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea si reviziuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Nota: la intocmirea documentatiei se va respecta Legea nr.50/1991 republicatit si actualizati, ,
HG525/1996 republicati, Legea nr. 350/2001 actualizatd, Ord. 2701/2010,Codul Civil, precum gi alte

legi si normative in vigoare



'

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat :

ELABORARE SI APROBARE P.U.Z. - CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE i

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatic de construire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a cxecuta lucrdri de constructii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare, str. Mircea cel Batran nr. 8/B

in aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea
publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
accasta si analizeze i si decidd, dupd caz, Incadrarca/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediufui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emiterc a acordului de
mediu sc desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatici pentru
autorizarea executdrii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultiirii publice, centralizirii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire 1a realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investifici si stabilirii nceesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii

efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
dministrafiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru autorizarca executdrii fucrarilor
de constructii.

in situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei,
~ acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi
insotitii de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in
care legea nu dispunc altfel (copic legalizati);
¢) documentatia tehnicd - D.T., dupi caz:

[ID.TAC. D.TOE. D.TAD.

d) avizele $i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura:

[ ]alimentare cu apa

[ ]canalizare { ] administrator fibra optica
[ 1alimentare cu energie electrica [ Jsalubritate

[ ] operator retea de gaze naturale []transport urban

X Alte avizelacorduri:
[x] In functie de condtiile avizelor/acordurilor , se pot solicita completari la documentatie inainte de
aprobare a documentatiei pentru etapa de autorizare a lucrarilor de construire solicitate, (P.U.2))

d.2) avize i acorduri privind:

Inspectoratul pentru Situatji de Urgenta [] Directia de Sanatate Publica [ ] Protectia Civila []
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
[ ] DRUMURI NATIONALE [ JAN.LF.

d.4) studii de specialitate:

[x] Aviz de oportunitate
[x] Elaborare si aprobare P.U.Z.in conformitate cu Ordinul 176/N/2000 MLPAT, H.G.525/1996

republicat si legislatie conexa
[x] Avizele si acordurile , studiile de specialitate necesare aprobarii P.U.Z.
Se vor stabili prin avizui de oportunitate »
e) [x] actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL("
(numele, prenumele si semnatura) (humele, prenumele si semnatura)

Csizmar Erika ,
T

Achitat taxa de: ..)....lel, conform chitantei nr. .. 2:20. din .50l 00k
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de ..... .
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y y Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE Nr. cerere 7033
. - Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Carei _ Ziua 03
7 o Lung 03
¥ - > Anul 2025
AN,C_EL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
seh Ty PENTRU INFORMARE CH
IABATRUAST
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Capleni, Loc. Capleni
Nr. |Nr. cadastral Nr. - .
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
AL | 101434 3.869
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic
_ Jud. Satu Mare, UAT Capleni, Loc. Nr. niveluri:l; S. construita la sol:99 mp; ANEXA
ALL 101434-C1 Capleni GOSPODAREASCA TIP P
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

2245/23/01/2024 |
‘Act Notarial nr. 476, din 22/01/2024 emis de Cherestesiu David Zsolt; Act Notarial nr. 15, din 23/01/2024
‘emis de Cherestesiu David Zsolt; Act Administrativ nr. 45412, din 07/12/2023 emis de OCPI Satu Mare;
Se infiinteaza cartea funciara 101434 a imobilului cu numarul Al
Bl cadastral 101434 / UAT Capleni, rezultat din dezmembrarea imobilului
_ cu numarul cadastral 100055 inscris in cartea funciara 100055; !
Hotarare Judecatoreasca nr. 1133, din 21/05/2009 emis de JUDECATORIA CAREI;
' Intabulare, drept de PROPRIETATEcump_arare, dobandit prin Hotarare Al
Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) KOCH ZSOLT B
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100055/Capleni, inscrisa prin incheierea nr. 7517 din 09/07/2009;
Hotarare Judecatoreasca nr. 900, din 21/04/2010 emis de J[UDECATORIA CAREI,
B3 'Intabulare, drept de PROPRIETATEconstructie proprie, dobandit prin Al.l
Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) KOCH ZSOLT, casatorit cu
| 2) KOCH EVA-ERIKA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 100055/Capleni, inscrisa prin incheierea nr. 8803 din 23/57/201 0;

C. Partea Ill. SARCINI

| Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

5827/ 19/02/2025
Act Notarial nr. 295, din 21/01/2025 emis de CHERESTESIU DAVID-ZSOLT;

se noteaza un drept de trecere continuu si perpetuu, cu auto si Al
C2 |pietonala, aerian, subteran, si de suprafata( cu cabluri de energie

|electrica si fibra opticd), in favoarea

1) DIGI ROMANIA S.A, CIF:5888716

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la aaresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1




Carte Funciara Nr. 101434 Comuna/Orag/Municipiu: Capleni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101434 3.869 -
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

181422

) 101046
101434
/ :
-] /\
Jo
101433
12

wonze
onzs
é
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata - - .
crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 323 - - -
constructii

2 | pasune |DA| 3.546 ] ' . )

Date referitoare la constructii

< Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:99 mp; ANEXA
Al.l 101434-C1 constructii anexa 99 Cu acte GOSPODAREASCA TIP P

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1| 2 25.113
I 2] 3 66.019)
3 4 ) 32.026

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la aaresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1,1



Carte Funciara Nr. 101434 Comuna/Oras/Municipiu: Capleni

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
4 5 15.183 .
5 6 18.178 ) v
6 7! 12.042
I 7 8 17.854|
B 8 9 | 29.712] ’
9 10 13.773
10 11 18.134
B 11 12 13.799|
B 12 13 41.739
IEE 1 13.567 '

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si fn forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/03/2025, 08:50

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SATU MARE
wan~owwn. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

-
PUBEITATE MBI AL s

Cod verificare

| EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere 7039
m‘m .“ u ,’ 'm "“” pentru imobilul cu IE 101434, UAT Capleni / SATUMARE, 22 %
100186770950 Loc. Capleni '_A_n—ul - 2025
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) Oficiul de Cadastru si Publicitate mobiliara SATU MARE Nr. cerere 7032
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei _ Zivay 03
[ 4 y , Luna 03
. AWl 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverificare
B e NN PENTRU INFORMARE 100186770394
LT

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Satu Mare, UAT Capleni, Loc. Capleni

gﬁt fir. tc:::gs:;?_lL N Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 101433 250

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte

2245 / 23/01/2024 ‘
Act Notarial nr. 476, din 22/01/2024 emis de Cherestesiu David Zsolt; Act Notarial nr. 15, din 23/01/2024
emis de Cherestesiu David Zsolt; Act Administrativ _nr. 45412, din 07/12/2023 emis de OCPI Satu Mare;
Se infiinteaza cartea funciara 101433 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 101433 / UAT Capleni, rezultat din dezmembrarea imobilului
‘cu numarul cadastral 100055 inscris in cartea funciara 100055;

"Hotararejudecatoreasca nr. 1133, din 21/05/2009 emis de JUDECATORIA CA'REI;

5 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Hotarare| Al
Judecatoreasca, cota actuala 1/1
1) KOCH ZSOLT

OBSERVATII: pozitie trainsirisa dig CF 100055/Capleni, inscrisa prin incheierea nr. 7517 din 09/07/2009;

C. Partea Ill. SARCINI

| inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

9075 / 18/03/2024
Act Administrativ nr. 4610000604, din 14/09/2023 emis de RCS&RDS SA; Act Administrativ nr. 01, din
114/09/2023 emis de RCS&RDS SA;

se noteaza contractul de locatiune nr.4610000604/14.09.2023 si actul Al

Cl aditional nr.1/ 01.02.2024 la contract incheiat intre Koch Zsolt in

calitate de locator si Societatea RCS&RDS S.A. in calitate de locatar
15825 / 19/02/2025 o
Act Notarial nr. 295, din 21/01/2025 emis de Cherestesiu David-Zsolt;

se noteaza un drept de trecere continuu si perpetuu, cu auto si Al
C4 |pietonala, aerian, subteran, si de suprafata (cu cabluri de energie

|electrica si fibra opticd), in favoarea

1) DIGI ROMANIA S.A, CIF:5888716
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Carte Funciard Nr. 101433 Comuna/Oras/Municipiu: Capleni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte i
101433 250 .
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

161424

101433

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosinta |vilan (mp)

1 pasune | DA 250 - - -

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.134

2l 3 13.773

3 4 18.134

4 1 13.799

** | ungimile segmenteloi' sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*kx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 101433 Comuna/Oras/Municipiu: Capleni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicda
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/03/2025, 08:48
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SM LA GA SM. CheENL

O0CONTRACT DE LOCATIUNE

Nr. 4610000604 incheiat azi,14.09.2023 »
intre:

KOCH ZSOLT, domiciliat in sat Capleni, com. Capleni, nr. 668, Jud. Saty Mare, posesor al cartii

de identitate seria SM, nr. 537289, CNP 1740104300016 in calitate de LOCATOR

si

Societatea RCS & RDS S.A., persoana juridica roména, cu sediul in Bucuresti, str. Dr. Staicovici nr.
75, Forum 2000 Building, Faza I, Etaj 2, Sector 5, avand numarul de ordine injregistrul comertului
J40/12278/1994, cod unic de inregistrare 5888716, atribut fiscal RO, reprezentata prin Nelu Dumea —
Director regional, in calitate de LOCATAR,

Prezen‘tlﬁ contract de locatiune este supus dispozitiilor Codului civil roman si are ca obiect transmiterea
folosintei spatiului in vederea desfasurarii activitatilor cu privire la care Locatarul este autorizat in baza
licenfei acordate de Statul Romén, prin instalarea, exploatarea si Intrefinerea de echipamente de

telecomunicatii (inclusiv echipamente de radiocomunicatii pentru telefonie mobila), in conditiile
ardtate mai jos: '

I. Preambul

1.1. Locatorul are dreptul neafectat de modalitati de a transmite prin locatiune folosinta terenului situat
in intravilan, loc. Capleni, jud. Satu Mare, avand numar cadastral 100055, inscris in cartea funciara nr.
100055 Capleni si garanteaza ca acesta este fara sarcini, fara servituti si fara restrictii in ceea ce
priveste transmiterea dreptului de folosinta.

1.2. Partile isi exprima acordul cu privire la incheierea contractului de locatiune, in baza caruia
Locatarul va avea dreptul sa instaleze pe, deasupra, in sau sub terenul detinut de Locator antene, piloni
si echipamente de comunicatii electronice, inclusiv suporturi si alte facilitati necesare pentru sustinerea
acestora, retea de cabluri, precum si sa modifice, opereze, inlocuiasca si sa mentina in incinta
imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract echipamentele electronice si accesorii potrivit
clauzelor prezentului contract, in schimbul pretului locatiunii.

I1. Obiectul contractului

Art.1. Obiectul prezentului contract il reprezinta transmiterea dreptului de locatiune exclusiva de catre
Locator si dobandirea de catre RCS & RDS S.A. a dreptului de locatiune exclusiva asupra unui teren in
suprafata de 250 m.p. (denumit in continuare “Imobilui”) — parte a terenului in suprafata totala de 4119
m.p., situat in intravilan, loc. Capleni, jud. Satu Mare, avand numar cadastral 100055 inscris in cartea
funciara nr. 100055 Capleni. Locatia exacta a imobilului urmeaza sa se determine in mod unilateral de
catre Locatar ulterior incheierii prezentului contract, in functie de necesitatile Locatarului, Locatorul
exprimandu-si in mod expres acordul cu privire la aceasta clauza.

Locatorul declara pe proprie raspundere, cunoscand disporitiile art.326 Cod penal privind falsul in
declaratii, ca terenul in suprafata totala de 4119 m.p este proprietatea sa deplina si exclusiva, ca acesta
nu a fost scos din circuitul civil, nu a fost trecut in proprietate publica, nu a fost instrainat unei alte
persoane, nu este inchiriat, nu a fost promis spre vanzare, inchiriere sau in alt scop, nu formeaza
obiectul nici unui litigiu dedus sau nu instantelor de judecata, nu formeaza obiectul vreunei proceduri
de expropriere pentru cauza de utilitate publica, nu este sechestrat si nu este grevat de sarcini sau
servituti, dupa cum rezulta din extrasul de carte funciara nr. 100055 Capleni si se angajeaza sa respecte
drepturile Locatarului dobandite prin prezentul contract.

Art.2. Locatorul declara in mod expres si irevocabil ca este de acord:

a) ca Imobilul sa fie utilizat de catre Locatar pentru montarea antenclor si a echipamentelor de
comunicatii electronice (spatiul tehnic afectat) conform schifei anexate — Anexa 2, parte integranta a
prezentului contract;
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b) sa acorde Locatarului dreptul a instala si asigura accesul retelelor de cabluri necesare pentru
realizarea racordului la instalatia de energie electrics, a racordului la reteaua de comunicatii glectronice
utilizata cu orice titlu de catre Locatar, precum si accesul cablurilor de la spatiul tehnic la antenele si la
echipamentele accesorii;

) sa acorde dreptul de acces neingradit al reprezentantilor, imputernicitilor, persongalului tehnic si'
de intrefinere ai Locatarului la amplasamentul ce formeaza obiectul prezentului contract, inclusiv cu
echipamentele, utilajele si autovehiculele necesare.

Art.3. Potrivit acordului expres de vointa al partilor, Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract
va fi folosit de Locatar in vederea instalarii de echipamente radio si aparaturi electronicd necesare
desfasurdrii activitafilor de furnizor public de retele si servicii de comunicatii electronice.

Art.4. Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract va fi utilizat in scop tehnic si nu va putea fi
utilizate in scopuri precum birou, magazie de marfuri, prestéri servicii.

HI. Caracteristici tehnice ale echipamentelor Locatarului. Autorizatii

Art.5. Potrivit conventiei partilor, Imobilul care formeaza obiectul prezentului contract va fi folosit
de catre Locatar pentru instalarea oricaruia sau tuturor echipamentelor care urmeaza, in functie de
necesitatile Locatarului:

a) spatiul tehnic (conform descrierii tehnice anexate) care cuprinde, fara a se limita la: statii
radio, un sistem de ventilatie-incalzire, un distribuitor/un terminal de linie, un sistem de iluminare, un
sistem de protecie impotriva incendiilor, precum si intregul material tehnic complementar necesar
bunei functionari a echipamentelor, instalatiilor si instalare parc fotovoltaic;

b) unul sau mai multi piloni necesari montérii suporturilor de antene (ale cfiror planuri de
constructie si/sau situatie sunt anexate prezentului contract);
c) retelele de cabluri necesare pentru buna functionare a echipamentelor si instalatiilor, inclusiv

cablurile care asigura conectarea la refeaua de alimentare cu energie electrici si impamantare,
legaturile la orice refea de comunicatii electronice, precum si reteaua de cabluri care asigura
conexiunea intre spatiul tehnic si antene.

Echipamentele instalate de Locatar vor respecta normele si reglementarile in vigoare pentru acest
domeniu de activitate.

Locatorul isi exprima acordul expres, iar Locatarul va asigura, in functie de necesitatile sale, pentru
echipamentele instalate pe si in Imobil un paratraznet avéind legéturd la pimént, daca o astfel de
instalatie nu existd sau daca aceasta nu corespunde din punct de vedere tehnic.

Locatarul isi rezerva dreptul de a instala orice sistem de securitate pe care il considerd necesar in
vederea protejarii echipamentelor si instalatiilor sale, fiind singurul proprietar al acestora.

Toate echipamentele, instalatiile si materialele instalate de Locatar rimén in proprietatea acestuia.
Locatarul si rezervd dreptul de a afisa pe echipamente, materiale si instalatii, inscriptii care vor
certifica dreptul siu de proprietate asupra acestora.

Fiecare parte se obliga sé nu perturbe funcfionarea echipamentelor si instalatiilor apartinand celeilalte
parti, iar daca s-au produs astfel de perturbiri, sa ia masurile necesare pentru remedierea situatiei in cel
mai scurt timp posibil.

Art.6. Autorizatiile necesare instalarii si desfasurdrii activititilor specifice vor fi obtinute de Locatar.
Locatorul autorizeaza RCS&RDS sa solicite toate licentele, acordurile, autorizatiile care pot fi necesare
pentru instalarea, intretinerea, mentinerea, repararea si dezinstalarea echipamentelor, cablurilor si
accesorillor, precum si pentru orice modificari aduse acestora in conformitate cu necesitatile
Locatarului, iar, la solicitarea acestuia din urma, Locatorul va remite documentele necesare in forma
solicitata, colaborand si acordand Locatarului tot sprijinul necesar pentru obtinerca autorizatiilor.

IV. Durata contractului

Art.7. Prezentul contract se incheie pentru o duratd de 15(cincisprezece) ani (perioada initiala) si intrd
in vigoare la data semnérii sale de c#tre parti. Obligatia de plata a pretului locatiunii se naste la data
obtinerii, de catre Locatar, a autorizatiei de construire pentru autorizarea lucrarilor de construire in/pe
imobilul inchiriat .
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Art.3. Prezentul contract se va prelungi in mod tacit, pentru perioade succesive de cate 5 (cinci) ani
(perioade extinse), daca niciuna din périile contractante nu notifica cealalta parte cu privire la incetarea
la termen a contractului, printr-o scrisoare recomandati cu confirmare de primire, primita cu cel putin
sase luni inaintea datei de expirare a perioadei initiale/extinse. :

Art.9. Daca, din orice cauza, utilizarea oricarui echipament tehnic devine imposibila, operoass sau mai
putin performants decit a fost estimat, daci se modificd refeaua Locatarului sau dac intervin probleme
tehnice care afecteazd performantele echipamentelor Locatarului, acesta are dreptul, in orice moment,
s4 denunte unilateral prezentul contract printr-o notificare predata pe baza semnaturii de primire sau
sub forma unei scrisori transmise cu confirmare de primire, incetarea contractului urménd a intra in
vigoare in termen de 1 luna de la data trimiterii notificirii. Locatarul nu va putea fi obligat la plata nici
unei dezddunri citre Locatorul in cazul incetarii contractului in conditiile prezentului articol. "
Art.10. Neobtinerea autorizatiilor necesare desfisuririi activitifii Locatarului da dreptul Locatarului sa
denunte unilateral prezentul contract, fara notificare, fara indeplinirea altor formalitati si fira
interventia instantelor judecitoresti. In cazul neobtinerii autorizafiilor si avizelor necesare desfisuriirii
activitatii sale, Locatarul va achita pretul locatiunii calculat pentru perioada cuprinsi intre data preluarii
Imobilului pe baza de proces-verbal de predare-primire si data instiintarii Locatorului cu privire la
imposibilitatea desfisurarii activitifilor preconizate, urmand ca Locatarul sa suporte costul lucrdrilor de
reamenajare a Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract, restituindu-l Locatorului asa cum
I-a primit, mai putin uzura normala, fir4 a datora alte despagubiri.

Art.11. Locatarul poate efectua, pe propria cheltuiala, toate demersurile necesare pentru inscrierea in
cartea funciara a drepturilor dobandite in baza prezentului contract, precum si pentru asigurarea
opozabilitatii si publicitatii corespunzatoare. '

V. Pretul locatiunii. Termenul si modalitati de plata a acestuia

Art.12, Partile au negociat si agreat in mod ferm un pret anual al locatiunii de

. Pretul chiriei se va achita in lei, la cursul de schimb valutar Euro/Leu al B.N.R. valabil la data
platii.
Art.13. Locatarul va achita in avans contravaloarea chiriei aferenta primilor 5 ani contractuali, in
termen de 60 de zile de la semnarea procesului verbal de predare-primire amplasament.
Ulterior chiria anuala, in cuantum de , 8¢ va achita pana la finalul lunii
decembrie a fiecarui an contractual. - . -
Chiria se datoreaza incepand cu data predarii-primirii imobilului pe baza de proces verbal. Daca
Locatarul nu obtine autorizatiile necesare, se vor aplica dispozitiile art.10 de mai sus. ,
Art. 14 Plata pretului locatiunii se va face n contul bancar: , cont
deschis la Banca Transilvania Carei

VL Predarea-primirea, amenajarea, modificarea si restituirea Imobilului

Art.15. Predarea-primitea Imobilului se va face in baza unui proces-verbal semnat de reprezentantii
ambelor parti, In care se va descrie starea si dotarea fiecarui imobil.

Art.16. Imobilul si instalatiile existente vor putea face obiectul modificarilor tehnice pe care Locatarul
le considera necesare, cu respectarea destinatiei convenite de parti.

Art.17. La expirarea perioadei de locatiune, initiale sau extinse, dupa caz, daca nu intervine prelungirea
tacita a contractului sau in cazul aplicarii dispozitiilor art.9 sau 10 de mai sus, Locatarul va elibera
Imobilul, ridicdnd instalatiile care 1i apartin, l3sand Imobilul in starea initiald, cu exceptia uzurii
normale.Locatorul va putea negocia cu Locatarul pastrarea amenajarilor si modificarilor restituindu-i
acestuia din urma contravaloarea imbunatirilor aduse Imobilului.

Art.18. Restituirea Imobilului se va face in baza unui proces verbal redactat si semnat de reprezentantii

partilor. -

VII. Drepturile si obligatiile pirtilor
Art.19. Obligatiile Locatarului

o
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a) sa foloseascd Imobilul potrivit destinatiei convenite de parti, avand obligatia sa il mentina in stare
de intrefinere corespunzatoare si sa efectueze lucririle de reparatii curente ale acestuia;,

b) si asigure, pe propria cheltuiala, intretinerea echipamentelor si instalaiilor tehnice amplasate in
si/sau pe Imobil;

¢) sise abtind de la orice activitate care ar putea tulbura linistea si securitatea imobilului;

d) sa achite pretul locatiunii la termenele stabilite in contract, in baza facturii emise de Locator
conform prezentului contract;

¢) Saachite furnizorilor de utilitati, daca nu a incheiat contracte in nume propriu cu acestia, in numele
Locatorului, cheltuielile cu utilitatile aferente Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract
in termenul prevazut in contractele incheiate de Locator cu furnizorii de utilitati.

Art.20. Obligatiile Locatorului:

a) sa raspunda pentru viciile Imobilului, care impiedica locatarul in linistita si utila folosinta a
acestuia potrivit destinatiei imobilului si potrivit scopului Locatarului pentru care s-a incheiat
prezentul contract de locatiune.

b) Sa plateasca impozitele si taxele care sunt in sarcina Locatorului, precum si cele aferente locatiunii
Imobilului, potrivit dispozitiilor legale aplicabile.

¢) Locatorul se obliga sa-l sprijine pe Locatar prin furnizarea actelor, documentatiilor sau prin
depunerea unor cereri sau prin alte actiuni pentru obtinerea autorizatiilor, avizelor si tuturor
aprobarilor necesare desfasurarii activitatilor realizate in Imobilul ce formeaza obiectul prezentului
contract, potrivit obiectului de activitate al Locatarului si clauzelor prezentului contract,

d) Locatorul se obliga ca in cazul instrainarii, pe orice cale, a Imobilului care formeaza obiectul
prezentului contract sau a intregului imobil din care face parte imobilul ce formeaza obiectul
prezentului contract, sa includa in actul respectiv obligativitatea dobanditorului de a respecta
prevederile prezentului contract de locatiune, in caz contrar Locatorul urmand sa raspunda
conform legii pentru orice prejudiciu produs Locatarului;

) Sa se abtina de la orice, actiune, act sau fapt care ar putea sa-l tulbure sau stanjeneasca in orice
mod pe Locatar in exercitarea linistita si utila a. dreptului de folosinta asupra Imobilului ce
formeaza obiectul prezentului contract;

f) Sa garanteze pe Locatar de folosinta linistita si utila a Imobilului ce formeaza obiectul prezentului
contract pentru intreaga durata a prezentului contractul, precum si impotriva pierderii (totale sau
partiale) a folosinfei acestui Imobil, indiferent daca o astfel de tulburare este datorata faptei
Locatorului sau a unor terti. In cazul aparitiei unei tulburari sau pierderi a folosingei Imobilului,
Locatorul se obligd si-1 despagubeasca pe Locatar pentru prejudiciile suferite in urma tulburarii
sau pierderii folosintei, urmand sa puna la dispozitia Locatarului un imobil asemanator cu cel care
formeaza obiectul prezentului contract pentru desfasurarea in conditii similare a activitatilor
specifice desfasurate in Imobil si sa suporte eventuala diferenta de pret al locatiunii, costurile
implicatc de mutarea echipamentelor, precum si orice alte costuri implicate de intreruperea
furnizarii serviciilor catre clientii Locatarului sau generate de alte situatii care ar produce acestuia
vreun prejudiciu material sau moral.

In cazul pierderii partiale a folosintei Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract,
Laocatarul va avea posibilitatea de a opta fie pentru reducerea pretului locatiunii, proportional cu
picrderca folosintei suferite si plata daunelor interese de catre Locator, fic pentru rezilierea
contractului si plata daunelor interese de catre Locator pentru prejudiciul suferit.

In oricare dintre cazurile descrise mai sus, rispunderea Locatorului va fi angajati din momentul
interventiei unui astfel de caz, chiar mai inainte de pronuntarea oricirei hotirari judecitoresti in
acest sens.

g) sd avertizeze Locatarul cu cel putin 3(trei) luni inainte in situatia realizarii unor reparatii care in
baza legii sau a prezentului contract sunt in sarcina Locatorului sau in orice situatie care ar putea
avea ca efect afectarea functiondrii echipamentelor si instalatiilor tehnice ale Locatarului. In orice
situatii de acest fel, Locatorul va preciza termenul de derulare a lucrarilor care ar putea afecta
functionarea echipamentelor si instalatiilor Locatarului si va propune acestuia din urma o
alternativa eficientd care si permitdl functionarea corespunzatoare a echipamentelor si instalaiilor.
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h) sd permitd Locatarului eventuala extindere, din ratiuni de ordin tehnic, a suprafetelor ce formeaza
obiectul prezentului contract. %

VIIL Accesul la Imobil si functionarea echipamentelor

Art.21. Accesul si circulatia, in perimetrul Imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract, a
personalului, a prepusilor Locatorului, a subcontractantilor acestuia sau a oricdror: altor persoane
sunt permise numai cu autorizarea prealabils din partea Locatarului.

Art.22. Locatorul garanteazi accesul Locatarului si a prepusilor acestuia, in regim non-stop, respectiv
24 de ore din 24, 7 zile din 7, pentru orice interventie necesara in vederea intretinerii, repararii si
mentinerii in stare corespunzatoare de functionare a echipamentelor si instalatiilor amplasate in
Imobilul ce formeaza obiectul prezentului contract. ’

Art.23. Locatorul va asigura accesul in orice moment si ori de cate ori este nevoie atat personalului
mentionat mai sus, cat si materialelor, aparatelor, sculelor, utilajelor si instalatiilor, precum si a tot ce
este necesar pentru executarea lucrarilor de instalare, modificare, operare, intretinere, reparare si
dezinstalare a echipamentelor, instalatiilor si accesoriilor acestora, inclusiv accesul autovehiculelor
folosite de persoanele mentionate mai sus in perimetrul Imobilului ce formeaza obiectul prezentului
contract.

Art.24. Pe durata existentei prezentului contract, Locatorul se obliga sa nu amplaseze echipamente si
sa nu permita realizarea de instalatii tehnice susceptibile sa afecteze in orice fel transmisia si receptia
echipamentelor si instalatiilor Locatarului.

Art.25. Locatarul poate solicita racordarea separatd la refeaua de distribufie a energiei electrice,
precum si la alte retele de utilititi. Daca Locatarul nu poate obfine racordarea separati la reteaua de
alimentare cu energie electrica sau daca aceasta racordare este prea oneroasa pentru Locatar, Locatorul
~va permite alimentarea instalatiilor Locatarului de la o surs disponibild, cu conditia instalirii unui
contor care si inregistreze separat consumul de energie.

IX. Forta majora

Art.26. Prin caz de fortd majors se inelege orice eveniment imprevizibil si insurmontabil care
intervine ulterior incheierii prezentului contract. Sunt considerate asemenea cazuri evenimentele
consacrate de legea civili roménd, de doctrina si practica judecatoreasca, Incidenta oricrui caz de fortd
majord inliturd rispunderea pirtii contractante, aflate in imposibilitate sa-si indeplineasca, din aceasta
cauza, obligatiile asumate, daca invoci si dovedeste, in conditiile legii civile, cazul de forta majora.
Art.27. Daca forta majord impiedica partile contractante sau numai una dintre acestea si-si execute
obligatiile contractuale pentru o perioada mai mare de 30(treizeci) de zile, partea afectata poate invoca
incetarea de plin drept a prezentului contract, fard interventia instantei judecitoresti si fara vreo alta
formalitate, inainte de expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

X. Incetarea contractului

Art.28. Contractul poate inceta in orice moment prin acordul de vointa al partilor, in termenul de
valabilitate, fara plata de daune.

Art.29. Prezentul contract inceteazi de plin drept, fird a fi necesar3 interventia vreunei instante
judecétoresti si fara vreo alta formalitate, in conditiile art.9 sau art.10 din contract.

Art.30. Prezentul contract inceteaza prin incheierea Contractului de superficie in conditiile art.40.
Art.31. Incetarea contractului nu va avea niciun efect asupra obligatiilor deja nascute intre pirti.

XI. NOTIFICARI A
Art.32. Orice comunicare realizati in baza prezentului contract va fi valabila daci este adusi la
cunostinta celeilalte parti, in scris, prin fax, scrisoare recomandati sau orice alt mijloc care ofera
garanfia receptiondrii si confirmarii comunicirii.
Art.33. Adresele partilor pentru primirea corespondentei sunt urmatoarele:

Locatorul: Koch Zsolt

Adresa : sat Capleni nr. 668, com. Ccapleni, Jud. Satu Mare

Telefon/Fax: 0745263436
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In atentia:
Locatarual: Societatea RCS & RDS S.A. :
Adresa: Bucuregti, sector 5, str. Dr. Staicovici nr.75, Forum 2000 Building, Faza I, et.2
Telefon/Fax: 031 4004 440; 031 4004 441
In atentia: Dep. Juridic 3
Art.34, Fiecare parte se obliga s comunice, in scris, in termen de cel mult 5 (cinci) zile celeilalte parti
orice modificare intervenita in adresa indicata mai sus sau comunicata ulterior.

XII. Litigii
Art.35. Partile vor incerca sa rezolve pe cale amiabila orice eventuale neintelegeri dintre acestea cu
privire la incheierea. executarea, interpretarea sau incetarea prezentului contract.

Art.36. In caz de nerezolvare pe cale amiabila, litigiile vor fi supuse spre solutionare instantelor
Judecatoresti de drept comun.

XIIL Drept de preferinta

Art.37 In cazul in care Locatorul intentioneaza sa instraineze ori sa constituie in favoarea unui tert
orice drept, indiferent de denumirea acestuia (inclusiv, dar fara a se limita la, drept de uzuftruct, drept de
folosinta, drept de comodat, cesiunea Contractului, vanzarea imobilului), care va afecta direct ori
indirect drepturile conferite Locatarului prin prezentul Contract, inclusiv interesele de afaceri ale
acestuia privind amplasarea echipamentelor sale (indiferent de denumirea si tipul acestora), Locatarul
are un drept de preferinta la instrainarea ori constituirea unui astfel de drept, in aceleasi conditii in care
acesta ar fi instrainat ori constituit in favoarea unui tert,

Astfel, Locatorul il va notifica in scris pe Locatar cu 30 (treizeci) de zile calendaristice anterior intentiei
de instrainare sau de constituire a dreptului, prin oricare dintre modalitatile de comunicare prevazute in
Contract. In cazul in care Locatarul nu isi exprima punctul de vedere cu privire la exercitarea dreptutui
de preferinta in cadrul termenului de 30 de zile, Locatarul poate instraina sau constitui respectivul drept
in favoarea unui tert in mod liber. '

Art.38. Prevederile din prezentul capitol vor fi notate in Cartea Funciara de catre Locatar, pe cheltuiala
acestuia, iar pentru inlaturarea oricarui dubiu, orice drept instrainat si/sau constituit cu nerespectarea in
orice mod a prevederilor art.37 nu va produce niciun efect daca nu a fost exercitat dreptul de preferinta
al Locatarului, conform prevederilor de mai sus.

Art.39 In situatia nerespectarii de catre Locator a dreptului de preferinta instituit potrivit articolului
art.37 Locatorul va achita Locatarului, cu titlu de daune-interese. echivalentul in lei la cursul de schimb
al BNR din ziua efectuarii platii al sumei de Locatorul accepta expres
ca suma mentionata reprezinta o justa despagubire pentru prejudiciul cauzat Locatarului, inclusiv
pentru profitul nerealizat de acesta, avand caracterul unei tranzactii in sensul art. 2267 din Codul Civil,
fiind agreata de parti in scopul preintampinarii oricarui litigiu. Plata se va efectua in termen de 10 zile
calendaristice de la data notificarii scrise trimise de Locatar si se considera efectuata la data creditarii
contului Locatarului cu suma mai-sus mentionata

X1V, Dispozitii finale

Art.40. Locatorul isi asuma obligatia ferma si irevocabila de a incheia in forma autentica un contract
(-Contractul de superficie”) prin care sa constituie in favoarea RCS&RDS S.A. un drept de
superficie in baza caruia RCS&RDS S.A.sa instaleze/edifice pe, deasupra, in sau sub Imobil antene,
piloni si echipamente de comunicatii electronice, inclusiv suporturi si alte facilitati necesare pentru
sustinerea acestora, precum si sa modifice, opereze, mentina aceste echipamente electronice si
accesoriile lor si de a folosi in mod exclusiv Imobilul. Totodata, in cazul in care Imobilul nu are acces
la drumul public, Locatorul se obliga ca prin Contractul de superficie sa constituie si o servitute de
trecere auto si pietonala in favoarea Imobilului si care sa greveze restul terenului Locatorului care
face legatura dintre drumul public si Imobil, astfel incat Locatarul sa isi poata exercita neingradit
toate drepturile dobandite. Locatorul este de acord ca perioada initiala pentru care se va incheia
Contractul de superficie este de 15 ani si ca pretul total pentru constituirea dreptului de superficie si,
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daca este cazul, pentru constituirea servitutii de trecere va fi egal cu pretul locatiunii din prezentul
contract. .

Locatorul se obliga sa realizeze toate demersurile necesare astfel incat, in cel mai scurf timp de la
incheierea prezentului contract de locatiune, sa detina toate documentele necesare si sa realizeze
toate formalitatile de intocmire a documentatiei cadastrale si inscriere in Cartea Funciara a
Imobilului si, daca e cazul, a terenului afectat de servitutea de trecere la/de la drumul public in
vederea incheierii Contractului de superficie in forma autentica, obli gandu-se totodata sa se prezinte
oricand la solicitarea Locatarului in vederea semnarii Contractului de superficie in fata notarului
public. Prin prezentul contract Locatorul ii da Locatarului mandatul irevocabil de realizare a tuturor
formalitatilor susmentionate in vederea incheierii Contractului de superficie. Pentru efectuarea
documentatiei cadastrale si a operatiunilor de dezmembrare, Locatorul va colabora si va acorda
sprijinul necesar pundnd la dispozitia Locatarului toate actele si documentele necesare in forma
solicitata, va da orice declaratie in fata notarului public si a altor institutii sau autoritati competente
si va semna procurile si imputernicirile pentru ca Locatarul sa indeplineasca toate faptele si
formalitatile necesare pentru indeplinirea operatiunilor mai-sus mentionate.

Locatorul declara totodata pe propria raspundere si garanteaza ca nu isi va incalca nicio obligatie in
legatura cu incheierea Contractului de superficie, in caz contrar obligandu-se sa repare integral
prejudiciul suferit de Locatar constand in pierderea efectiva suferita si beneficiul de care acesta este
lipsit.

Art.41. Locatarul este exonerat de orice raspundere privind posibilele accidente sau daune cauzate de
echipamentele si instalatiile sale, care nu sunt provocate din culpa Locatarului.

Art.42. Orice modificare sau completare a prezentului contract este valabild numai daci rezults din
acordul partilor cuprins in actele aditionale semnate de ambele pirti.

Artd3. Prevederile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile legale din materia locatiunii
prevazute de Codul civil sau de legi speciale.

Artdd4. Piarile recunosc si agreeazii in mod expres faptul ci fiecare clauzi si prevedere din
prezentul contract a fost negociati si agreatd de par{i si astfel acest contract nu contine clauze
standard, asa cum acestea sunt definite In articolul 1202 din Codul Civil al Romaniei. Locatorul
declara in mod expres ca a luat cunostinta si este de acord cu prevederile din prezentul contract privind
denuntarea unilaterala a contractului (art.9 si 10), reinnoirea tacita a acestuia (art.8) si dreptul de
preferinta (art.37-39).

Prezentul contract a fost incheiat in 4 (patru) exemplare originale, din care trei exemplare pentru
Locatar si un exemplar pentru Locator.
Locatar
Locator : Societatea RCS & RDS S.A.
prin : Director regional
ea |

Kochi Z:solt
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ACT ADITIONAL NR. 1
LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE NR. 4610000604/14.09.2023

Incheiat intre:

Koch Zsolt, domiciliat In sat Capleni. com. Capleni. nr. 668, Jud. Satu Mare, posesor al cartii de
identitate seria SM, nr. 537289, CNP 1740104300016, in calitate de LOCATOR

$i

RCS & RDS S.A., persoana juridica romana. cu sediul in Bucuresti, str. Dr. Staicovici nr. 75, Forum
2000 Building, Faza I, Etaj 2, Sector 5, avand numarul de ordine in registrul comertului J40/12278/1994,
cod unic de inregistrare 5888716, atribut fiscal RO, reprezentata prin Dumea Nely, Florin ~ Director
regional in calitate de LOCATAR.

Avand in vedere urmatoarele:
»  (Contractul de Locatiune nr. 4610000604/14.09.2023 (“Contractul™ prin care Locatarul a
dobandit de la Locator, dreptul de folosintd exclusiva asupra asupra unui teren in suprafata de 250
m.p.— parte a terenului in suprafata totala de 4119 m.p., situat in localitatea Capleni, avand numar
cadastral 100055 intabulat in cartea funciara nr. 100055 proprietatea Locatorului:

*  Faptul ca ulterior incheierii Contractului, terenul - obiect al locatiunii a fost dezmembrat, in doua
loturi: un lot in suprafata de 250 mp inscris in CF 101433 si un lot in suprafata de 3869 mp inscris
in CF 101434

De comun acord partile au convenit incheierea prezentului act aditional prin care se modifica Contractul
dupa cum urmeaza:

I. Se modifica obiectul Contractului, partile convenind ca obiectul Contractului il reprezinta transmiterea
dreptului de locatiune exclusiva de catre Locator si dobandirea de catre RCS & RDS S.A. a dreptului de
locatiune exclusiva privind o suprafata de 250 mp (denumita in continuare “Imobilul) situat in localitatea
Capleni inscris in CF 101433 a UAT Capleni cu nr. cadastral 101433,

IL Incepand cu data semnarii prezentului Act aditional, orice referinta in cadrul Contractului si/sau in
legatura cu obiectul contractului, facuta cu privire la Imobil se va considera ca fiind facuta la imobilul
inscris in CF 101433 avand nr. cad. 101433.

HI. Toate celelalte clauze ale Contractului care nu au fost modificate in mod explicit sau implicit sunt si
raman in vigoare nemodificate.

Prezentul Act aditional s-a incheiat in trei exemplare cu aceeasi valoare juridica si intra in vigoare la data
semnarii de catre parti, respectiv, data de 01.02.2024.

Locator
Kogh Zsolt

'!J
Ay Qt[%@g;;ﬁfame juridic

“bucur
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara SATU MARE
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Carei

Adresa BCPI: Carei, str. Kolcsey Ferenc, nr. 1, cod postal: 445100, tel 0261863830

v

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 265 / 2024

Intocmit astizi, 13/02/2024, privind cererea 4410 din 09/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr ... din ...

1. Beneficiar: RCS & RDS SA

2. Executant: Poptelecan Bogdan Adrian

3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN DE SITUATIE N SCOPUL ,, ELABORARE S| APROBARE P.
U.Z. - CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE PENTRU
IMOBILUL CU NR. CAD. 101433 DIN CF. 101433, LOC. CAPLENI, JUD SATU MARE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard SATU MARE conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act [Tip act Emitent

33 'r09.02.2024 act administrativ B Terra Topo

2 '507.02.2024_5& administrativ Primaria Capleni
incad zona [09.02.2024 inscris sub semnatura privata [Poptelecan Bogdan
plan '(09.02.2024 inscris sub semnatura privata [Poptelecan Bogdan
doc cadastrala!09.02.2024 inscris sub semnatura privata 'iIPoptelecan Bogdan

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 265 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fatad de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere
101433 Avertizare Receptia 3653766: Imobilul TR-199-1 se suprapune cu terenul 101433 din
stratul permanent!
- Avertizare Receptia 3653766: Imobilul TR-199-1 se afla intr-o zona reglementata prin
| L17/2014! S = =

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
BOGDAN-ADRIAN CODREAN

Digitally signed by Bogdan-Adrian

Bog d a n_ Codrean

DN: c=RO, 1=Satu Mare, 0=ANCPI,

Ad H cn=Bogdan-Adrian Codrean,
r I a n serialNumber=CBA3, st=Satu Mare,
givenName=Bogdan-Adrian,
Cod rea n sn=Codrean
Date: 2024.02.13 15:25:40 +02'00'

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. i Pagina 1din 1




Scara 1:5000

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Nr. cadastral al terenuful Suprafata masurata __Adresa Imabilulul

101433 250.00 loc. Intravilan Caplenl
Carle funclara 101433 UAT Caplani 5
Cod unitate Individuala (U) CF Individuala

"Prezentul document receptionat
este valabil nsogit de

procesul verbal de receptie

{"" | zonastudiata

oi
Al

RIAN

Reason |amthe

igitally signed by POPTELECAN BOGDAN
DRIAN

POPTELECAE S s e o-sc narces
'SRL, SN=POPTELECAN, G=BOGDAN
ADRMN, SERIALNUMBER=200506245PBA26,
0ID.2.5.4 44=POPTELECAN BOGDAN
ACRIAN, CH=PQPTELECAN BOGDAN
AD|

o of this document

0
Execu}éﬁ CERTIFICAT ”"A Data
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Receptionat

Data
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W% 7 ] PLAN DE SITUATIE
/, /
‘ S IN SCOPUL: ¥ ELABORARE S APROBARE PUZ - CONSTRUIRE STATIE DE BAZA
A PENTRU SERVICH! DE COMUNICATH ELECTRONICE .
P2
,rf B aimob. de sub nr. cad. 101433 din CF 101433 loc. Capleni intravilan com. Capleni, jud’ Satu Mare

SCARA 1:1000
__,:"" ONSILIUL JUDETEAN SATU MAR.
T AVIZ FAVORABIL
AN.C.P. = w6 din 28.103202F
Oficiul de Cadastru si Emis pentru
Publicitate Imoblharﬁ L ' N ok d.Q Tuudows dore.
Satu Mare " ! ARHITECT SEF
7 5 Ly g
1 § l, b
]Z.- U~ 7y legenda
100113 Digitally si;n ld by Bogdan-Adrian )
o g d e Mare, 0=ANCPI,
Adrian o, st ar,
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Codiean 4 =i e et arstie. el
x‘“”'/’_ Cungiizare
"Prezentutdocument r{ ceptionat i
——" P Aratn

este valabil insotit 8¢
procdB&B8rbal de reddptic o
nr. 265 / data 13,02.2024"

- “‘H\ j>’ Stlena progasn
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193 .

prodscd

i Zono prolect

Cod pct. Coord, X  Coord. Y
1 692873,3613 312036,6057
2 692864,1933 312020,9595
3 | 692876,0666 312013,9795
4 692885,2569 312029,6126

| Arlor 250,0000 mp

BENEFIC 1AR: PROECT: Construire stolie de barza servici
RCS&RDS de conmunicatli electronice
% - v
% COMIRAC TOR: AMPLASANENT; ¢
AUTOR rz;xmz % € op
Seria RO-BF B RCS&RDS intravilan loc, Capleni <
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5 Al { AR JALA;
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sotzsratonoidgooni com Echidistunta curbe de nivell O.70m
Autorizalis ANCPI seria RO-B-F 1648, Categonia A Sistem de coordonate: 5 e WGRE




ROMANIA

Judetul SATU MARE -

Primiria COMUNA CAPLENI C &
f\_L

APROBAT IL&IIMAR &)/
MEGYERI TAMAS ROBERT

Ca urmare a cererii inregistratd la Primdria Comupa Capleni cu
nr.405/03.032024 pentru beneficiar :
$.C. RCS&RDS S.A.  in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite:
AVIZ DE OPORTUNITATE
Nr. 1/24.04.2024
Pentru elaborarea :

ELABORARE S| APROBARE P.U.Z. -

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATH ELECTRONICE
Generat de terenul situat in Jud Satu Mare , Com. Capleni ,cuprins in extras de carte
funciarea CF 101433 nr.cad 101433 in suprafatd totald de 250 m?, proprietatea solicitantului,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ

- conform plangei nr.2 din Proiect Nr. 8/2024 faza Studiu de Oportunitate
intocmit de S.C. C&A ACCES S.R.L.-SATU MARE
- Teritoriu este delimitat dupé cum urmeazi:
La Nord: - CF 101434 - proprietate privata , teren arabil
KOCH ZSOLT
La Est— CF 101434 - proprietate privata , teren arabil
La Vest —~ CF 101434 - proprietate privata , teren arabil
La Sud —- CF 101434 - proprictate privata , teren arabil

2. Categorii functionale ale dezvoltarii i eventualele servituti:

- Zond pentru constructii aferente lucrarilor tehnico — edilitare -statie
comunicatie

- Zond circulatie accese

3.Indicatori urbanistici obligatorii

- POT max 90% CUT max 0.9

- regim de indltime P, P, P+1-M , Hmax constructic 25.00 m

- aliniament:-retragerile/servitutiile la amplasarea a noilor constructii = vor
respecta prevederile Cod Civil si conditiile avizelor / acordurilor.

Dotiiri de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor,

utilitdgilor:

- Parcirile se vor asigura pe parcela proprie



- Se vor asigura distante minime intre constructii necesare mterventnlor in caz
de incendiu , conform normelor in vigoare.
- Echipare tehmco edilitard se va asigura de catre beneficiar pun racordare la
retelele existente in zona.,

5. Acorduri si avize specifice

- Distributie Energie Electricd Roménia SA- aviz de principiu si de amplasament
- Inspectoratul pentru Situatii de Urgentid “Someg” Satu Mare -
- Directia de Sanitate Publicd Satu Mare
- Agentia de Protecfie a Mediului Satu Mare
- Aviz Consiliul Judetean
- Ridicare topografica avizata OCPI
- AvizS.TS.
- AvizS.RI
- Aviz Ministerul Apararii
- AvizRCS&RDS
- Studiu Geotehnic

6. Obligatiile initiaterului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de
informare §i consultare a publicului

- Conform Certificatului de urbanism nr.2 /07.02.2024

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2/07.02,2024 emis de Primdria Comuna Capleni .
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Catre DIGI ROMANIA SA,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 6040240805042 / 08.08.2024 pentru
obiectivul: CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATH ELECTRONICE
de la adresa: CAPLENI, sat -, strada CAPLENI, nr. FN, bloc -, etaj -, apartament -, cod postal 447080, numar

cadastral 101433, judetul Satu Mare.

fn urma analiz&rii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus $i se emite:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 6040240805042 / 08.08.2024

cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fa{s de acestea.

2. Tn zon3 Nu exista retea electrica de distributie de - -.

@

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, n vederea
racordarii la refeaua electricd de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electricd de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW. '

>

Valabilitatea avizului de amplasament este pani la 07.02.2026, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitdtii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 2 gi a Certificatului de urbanism nr. 2/07.02.2024

6. Tariiul de emitere a avizuiui de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

~

Instalatiile de distributie apéﬁinénd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. Inzon& Nu exista instalatii electrice ce nu apartin operatorului de distributie (sucursala SATU MARE)
este necesar sa va adresali detindtorilor acestor instalati (Transelectrica, Hidroelectrica,
Termoelectrica, alti defindtori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrdrilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consécintele, financiare

1/2
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sau de alta naturd, ale eventualelor deteriordri ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulifor mentionate. )

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:
Prezentul aviz nu serveste pentru obtinerea autorizatiei de constructie.

Director Sucursala SATU MARE Sef S.A.R. SATU MARE Intocmit

Ing. lonut Sasaran Ing. Corina Torzsa lleana Potrovita
lonut-Sergiu pra e, Petru ke

Sasaran R Katona %oaiaeme

212
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Nr. SM/201424/11.07.2024

ACORD DE PRINCIPIU
PENTRU

»PUZ ~CONSTRUIRE STATIE DE BVAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII
ELECTRONICE, IN LOCALITATEA CAPLENI, JUD.SATU MARE, IDENTIFICAT PRIN
EXTRAS CF.NR.101433, NR.CAD.101433”

Ca urmare a cererii adresate de DANCIU BRAGOS, reprezentant al DIGI ROMANIA SA
SRL, in calitate de beneficiar al proiectului nr.08/2024, elaborat de SC C&A ACCES SRL
inregistrata la DEER — Sucursala Satu Mare cu nr.SM/188021/02.07.2024 si a analizei documentatiei
anexate acesteia, prin prezenta ne exprimdm acordul nostru de principiu privind realizarea
investitiei: ,PUZ —CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE, iIN LOCALITATEA CAPLENI, JUD.SATU MARE,
IDENTIFICAT PRIN EXTRAS CF.NR.101433, NR.CAD.101433”, cu urmitoarele mentiuni:

I In conformitate cu prevederile Regulamentului de racordare, aprobat prin Ordinul ANRE 59/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, se stabilesc urmatoarele principii pentru realizarea racordarii
investitiei aprobate prin PUZ la refeaua electrica de distributie.

1. Operatorul de refea emite aviz dezvoltatorului zonei pentru puterea totald necesard acesteia si in
functie dé care se dimensioneaza instalatia de racordare a zonei, conform studiului de fezabilitate
intocmit Tn acest sens. N

2. Instalatia de racordare se realizeazi de citre operatorul de refea in baza contractului de finanfare
incheiat cu dezvoltatorul.

. Solutia de alimentare cu energie electricd a investitiei aprobate prin PUZ se va stabili in baza
solicitarii scrise si a documentatiéi anexate cererii de alimentare cu energie electrica, in cadrul unui
studiu de fezabilitate intocmit de operatorul de distributie.

In conformitate cu Legea 123/2012 energiei electrice §i a gazelor naturale:

Art. 44 Distributia energiei electrice

(6} Retelele electrice de distributie se dezvolti pe baza principiilor de eficientd economic, cu respectarea
planurilor de urbanism, a dreptului de proprietate, a proteciei mediului, a sEnatatii gi vietii persoanelor i cu
economisirea energiei, conform normelor tehnice si de sigurantd cuprinse in reglementirile tehnice Tn
vigoare.

(7) Cheltuielile pentru modificarea instalatiilor de distributie a energiei electrice, ca urmare a racordarii de
noi utilizatori sau a schimbarii caracteristicilor energetice inifiale ale utilizatorilor existenti, inclusiv pentru
eliberarea unor amplasamente, sunt suportate conform reglementarilor emise de aworitatea competentd, in
baza unor criterii '
obiective.

Nu se va trece la executia lucririlor prezentate In decumentatia anexatd cererii, numai
dupi obtinerea avizului de amplasament favorabil, conform Ordinului ANRE nr.25/2016, cu
modificirile si completirile ulterioare — Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de citre operatorii de retea, care prevede urmitoarele:

Capitolul II Condifii generale privind emiterea avigului de amplasamentAxt. 4 Solicitanfii se adreseazi
operatorului de refea cAnd se afla In situafia de a executa lucrari de constructii sau lucriri de modificare care,
conform prevederilor legale in vigoare, sunt permise numai pe baza unei autorizatii de construire sau de



desfiintare, daci este indeplinitd cel putin una dintre urmitoarele conditii:avizul de amplasament se regdseste
in lista cu avizele/acordurile furnizorilov/administratorilor de utilitdfi, necesare in vederea autoriz#yii si
prevazute, conform legii, in certificatul de urbanism emis in cadrul procedurii de autorizare a lucrérilor ;

a) propunerea de amplasare sau amplasamentul obiectivului respectiv se afld in zona de siguranfd a
capacitdtilor energetice. :
Capitolul IIT Procesul de emitere a avizului de amplasament

Sectiunea a 2-a Depunerea cererii §i a documentatiei pentru obfinerea avizului de amplasament

Art. 16 In situatia in care obiectivul pentru care se solicitd avizul de amplasament constd in instalajii montate
pe elementele regelei electrice, conditiile de coexistentd se stabilesc pe baza unui studiu de coexistentd.

Art. 17 Conditiile de coexistenta dintre reteaua electric §i un obiectiv consténd intr-o constructie sau ntr-o
instalatie care nu se incadreazi la art. 16 se stabilesc si/sau se verifica:

a) de reguls, in cadrul unei fise de coexistenfi elaborate de operatorul de refea; cheltuielile legate de
elaborarea figei de coexistentd sunt incluse in tariful pentru emiterea avizului de amplasament pe care 1l achita
solicitantul;

b) in cazuri de exceptie, justificate, pentru amplasamente sau zone la care stabilirea conditiilor de
coexistentd implicd o analizil complex3, printr-un studiu de coexisten{d.

Art. 18

(1) Studiul de coexistend se elaboreaza, la comanda si pe cheltuiala solicitantului, prin incheierea unui
conftract cu operatorul de refea sau cu un alt proiectant de specialitate.

(2) Studiul de coexistenfii se avizeazi de catre operatorul de refea.

(3) Termenul de valabilitate al avizului studiului de coexistenta este de I an de la data comunicérii avizului
de citre operatorul de refea cétre solicitant.

Art. 19

(1) In termen de 5 zile calendaristice de la data inregistrérii cererii pentru emiterea avizului de
amplasament, operatorul de refea verifica documentatia depusé.

(2) In cazul in care operatorul de refea constatd ca documentatia depusd nu este conforma cerintelor
previzute la art. 13 §i 14 sau cd sunt necesare date suplimentare conform art. 15, operatorul de refea comunicd
in scris solicitantului, in termenul prevdzut la alin. (1), necesitatea completarii, indicand clementele si
documentele care trebuie anexate, completate sau reficute, cu furnizarea tuturor informaiilor si justificarilor
necesare in acest scop. Documentatia este considerat incompletd si in cazul in care contine planuri care nu
cuprind informatiile prevazute de lege.

(3) Documentatia este consideratd completd dupi refacerea ei in acord cu cetinele operatorului de refea
stabilite 5i comunicate solicitantului conform prevederilor alin. (2).

(4) In situatiile prevazute laart.16si art.17 lit. b), operatorul de refea stabileste si comunicd n scris
solicitantului, in termenul prevazut la alin. (1), necesitatea elabordrii unui studiu de coexistentd, precum si
oferta de realizare a studiului.

(5) Intermen de maximum 3 zile calendaristice de la data inregistrarii documentafiei complete, operarorul
de refea transmite solicitantului factura de platd a tarifului pentru emiterea avizului de amplasament.

Prezentul ACORD DE PRINCIPIU nu ine loc de AVIZ DE AMPLASAMENT, acesta se va
elibera conform prevederilor Ordinului ANRE 25/2016, cu modificirile si completirile
ulterioare,

Director Sucursald Sef Serviciu Acces Retea Serviciu Acces Retea
ing Jonuf Sergiu SASARAN ing. Corina TORZSA ing.Ramona Elena DEAC
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»SOMES” AL JUDETULUI SATU MARE

Cdtre,
Digi Romdnia SA

Bucuresti, str. Dr. Staicovici, nr. 75

In urma analizei documentatiei depuse, aferente solicitirii din data de 27.5.2024
pentru ,,Construire statie de bazi pentru servicii de comunicatii electronice - Faza PUZ”

cu amplasamentul in jud. Satu Mare, com. Cépleni, loc. Cipleni, nr. cad. 101433, va

eliberdm acordul nostru de principiu.

Obiectivele care se incadreaza in HGR 571/2016, cu modificérile si completirile

NESECRET
Nr. 827453
din 29.06.2024
Exemplar unic
Se transmite prin e-mail la adresa
cagcces@smo.ro

-~

ulterioare, au obligatia s& obtind avizul si/sau autorizatia de securitatea la incendiu.

Cu stimi,

IP/HS

eSS Rt Y (= =]

Str, Fabricii nr. 35, Satu Mare
Telefon: 0261711212, Fax: 0261768252
Email: pompierii_sm@yahoo.com



MINISTERUL SANATATII PUBLICE

DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA

JUD. SATU MARE , 3
Satu Mare, str. Avram lancu, nr.14-16. ’

Nr. 234/21.06.2024

CATRE,
DIGI ROMANIA S.A.
Mun. Bucuresti, Str. Dr. Staicovici, Nr. 75

Referitor la solicitarea tnregistratd cu nr. 234/28.05.2024 privind procedura de reglenientare sanitard
prevazutd prin Ord, MS nr.119/2014 si Ord. MS nr. 1036/2009,
respectiv

ASISTENTA DE SPECIALITATE DE SANATATE PUBLICA

pentru:

OBIECTIVUL: P.U.Z. — CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE
COMUNICATII ELECTRONICE -

ADRESA: Loc. Ciapleni, F.N., Comuna Capleni (C.F. nr. 101433, nr. cad. 101433), Jud. Satu Mare
PROITECT Nr. 08/2024; FAZA P.U.Z., intoemit de: S.C. C&A ACCES S.R.L,

Precizim urmiitoarele:

fn baza Referatului de evaluare Nr. 301/21.06.2024, intocmit de citre as. pr. ig. llonczai
Vasile si as. med. Sabou Marius , proiectul : ,, P.U.Z. — CONSTRUIRE STATIE DE RAZA
PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE ”, din Joc. Capleni, F.N., Comuna
Cépleni (C.F. nr. 101433, nr. cad. 101433), Jud. Satu Mare, esfe in concordanti cu conditiile de igiend
§i sandtate publicd.

DIRECTOR-EXECUTIV ,
Dr. MIHAT MACRINA LIVIA




MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE

Arh.254/2024
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE

Nr.872 din 16.07.2024

Privind Planul Urbanistic Zonal
PUZ - Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice in sat Capleni, nr.
Cad 101433, Titular - DIGI ROMANIA SA

Ca urmare a documentatiei inregistrate la Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare cu nr.6814
din 03.06.2024 privind initierea procesului de elaborare si a realizarii primei versiuni a planului PUZ
- Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice in sat Capleni, nr. Cad
101433, jud. Satu Mare, titular DIGI ROMANIA SA, cu sedlul in mun. Bucuresti, str. Dr. Staicovici,
nr.75, in conformitate cu prevederile Hotararii de Guvern nr.1076/2004 prwmd stabilirea procedurii
de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe a fost derulatd etapa de incadrare
pentru planul mai sus mentionat.Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a
planului si declansarea procedurii de evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntata in
mass media prin anunturi repetate si prin afisarea pe pagina de internet a autoritatii competente
de mediu. Nu au fost depuse comentarii §i propuneri din partea publicului privind prima versiune a
planului si eventualele efecte ale acestuia asupra mediului.Etapa de incadrare a planului s-a
realizat cu consultarea titularului planului, a autoritatii de sanatate publica si a autoritatilor
interesate de efectele implementarii planului In cadrul unui comitet special constituit (CSC).
Consultarea a avut loc in cadrul sedintei din data de 27.06.2024.

in baza:

Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr.1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale
‘pentru Protectia Mediului §i a institutiilor publice aflate Tn subordinea acesteia cu modificarile
si completdrile ulterioare;

Hotararii Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu
pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu madificarile si completarile
ulterioare, aprobata cu modificari de Legea nr.49/2011, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Avand n vedere prevederile art.5, alin.3, litera a) si a Anexei nr.1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe cu modificérile si
completarile ulterioare;

Ca urmare a consultarii autoritatilor interesate de efectele implementarii planului in cadrut
sedintei Comitetului Special Constituit din data de 27.06.2024,

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare decide ca Planul Urbanistic Zonal - PUZ - Construire
statie de bazd pentru servicii de comunicatii electronice n sat Capleni, nr. Cad 101433, jud.
Satu Mare, titular DIGI ROMANIA SA, nu poate avea efecte semnificative asupra med1u|u1 si ca

Pagind 1 din 3
: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SATU MARE
. Str. Mircea cel Batrén, nr.8B, Satu Mare, Cod postal 440012 -
i Tel.: +4 0261 736003, Fax:+4 0261733500
. e-mail: office@apmsm.anpm.ro
¢ website: http://apmsm.anpm.ro

| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




urmare nu necesita evaluare de mediu.Planul urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara
aviz de mediu. Nu este necesard evaluarea adecvatd deoarece planul propus nu intrd sub
incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 cu modificarile i completirile ulterioare, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 49/2011 privind regimul ariilor naturale proteJate conservarea
habitatelor naturale, a florei gi faunei sélbatice si completirile ulterioare. . )

Prin prezenta documentatle se propune elaborarea unui P.U.Z. in vederea realizarii unei statii de
baza pentru servicii de comunicatii electronice.

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei este proprietate privata a numitului Koch Zsolt,
teren pentru care a fost semnat un contract de locatiune nr. 4610000604 din 14.09.2023, pe o
perioada de 15 ani, in favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA SA). Contractul de locatiune a
fost semnat pentru parcela cu nr. cadastral 100055 Caplem din care, ca urmare a contractulm a
fost realizata o divizare a parcelei prin intermediul unei documentatii de dezlipire avizata de OCPI
cu nr.45412/07.12.2023, rezulténd doud parcele dupd cum urmeaza: nr.cad.101433 in suprafata de
250 mp pe care se doreste realizarea investitiei, si nr.cad.101434 in suprafata de 3.869 mp prin
care beneficiara are drept

{n limita zonei studiate avand o suprafata de 8.293 mp, bilantul teritorial al folosintelor existente
este urmatorul:

1 Zona de locuit si functiuni complementare 6.066 mp, 73,15%

2 Zona cai de comunlcatn rutiera si amenajari aferente 2. 227 mp, 26,85%

TOTAL ZONA STUDIATA 8.293 mp, 100,00%

Motivele care au stat la baza luarii deciziei etapei de incadrare:

1. Planul de Urbanism Zonal - se incadreaza la art.5, alin.3, litera a) din Hotararea Guvernului
nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe cu modificarile si completarile ulterioare;

2. Decizia s-a luat in baza unei examinari care a luat in considerare informatiile furnizate de citre
titular si a utilizat criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului
precizate in Anexa nr.1 la Hotararea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea procedurii de
_ realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;
3. La documentatia aferentd planulm propus s-a depus: Asistenta de specialitate de sanatate
publica nr.234 din 21.06.2024 emisa de Directia de Sanatate Publici a judetului Satu Mare;
Certificat de urbanism nr.2/07.02.2024 emis de anana comunei Capleni si Aviz de oportunitate
nr.1/24.04.2024. _

4. Criteriile pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului au vizat
caracteristicile planului si caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectata. Astfel:

I.  Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare
fie in ceea ce priveste amplasamentul natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta
alocarii resurselor: Planul promoveaza investitiile de dezvoltare a zonei si se propune a se incadra
in reglementarile urbanistice cerute de leglslatla specifica.
b) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile: Planul integreazd considerentele de mediu in
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile.
c) problemele de mediu relevante pentru PUZ - nu sunt
d) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu - s-au luat in considerare prevederile: »
Directiva Parlamentului Eurcpean si a Consiliului 2001/42/EC privind evaluarea efectelor anumitor
planuri si programe asupra mediului; Hotardrea Guvernului nr.1076/2004 privind stabilirea
-procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Il Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
1 probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor - probabilitatea ca s& genereze
efecte negative asupra mediului este redusa.
2 natura cumulativa a efectelor - efectul cumulativ se considerd a fi in limite admise, iar impactul
asupra factorului uman/social este unul pozitiv.
3 natura transfrontiera a efectelor - nu este de natura sa produca un efect transfrontier.
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4 riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor): Directia de
Sanitate Publicd a judetului Satu Mare confirma concordanta planului cu conditiile de igiena si
sandtate publicd prin emiterea Asistentei de specialitate de sanatate publica.

5 valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu este cazul; "

(ii)  depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului - nu este’cazul;

(i)  folosirea terenului in mod intensiv - nu este cazul;

6 efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international - nu este cazul. PUZ nu intra sub incidenta art.28 din OUG nr.57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

Agentia pentru Protectia Mediului Satu Mare a asigurat informarea si participarea publicului {a
procedura de evaluare de mediu.

Initierea procesului de elaborare, realizarea primei versiuni a planului si declansarea procedurii de
evaluare de mediu - etapa de incadrare a fost anuntatd in mass media prin anunturi repetate in
cotidianul local Gazeta de Nord-Vest din data de 27 mai si 31 mai 2024, prin afisarea pe pagina de
internet a Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 04.06.2024.

Documentatia depusd a fost accesibild spre consultare de catre public pe toata durata derularii
procedurii de reglementare la sediul si pe pagina de internet a Agentiei pentru Protectia Mediului
Satu Mare.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii si/sau propuneri
din partea publicului privind prima versiune a planului si eventualele efecte ale acestuia asupra
mediului.

Proiectul (draftul) deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a Agentiei pentru
Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 05.07.2024.

Anuntul public privind luarea deciziei etapei de incadrare a fost afisat pe pagina de internet a
Agentiei pentru Protectia Mediului Satu Mare incepand cu data de 05.07.2024, respectiv a fost
publicat in cotidianul local Gazeta de Nord-Vest din data de 05.07.2024.

Nu au fost inregistrate la Agentia pentru protectia Mediului Satu Mare comentarii §i/sau propuneri
din partea publicului privind prezenta Decizie a Etapei de Incadrare.

Prezenta decizie reprezintd un act administrativ si poate face obiectul unei actiuni in justitie n
baza Legii nr.554/2004 a contenciosului administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente.

Pentru obtinerea autorizatiei de construire se va urma procedura de reglementare conform Legii
nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului.
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Sef Serviciu Avize, Acorduri, Autorizatii
Diana OSAN

\
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Danut HERTEA
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roméania
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize_statiibaza@stsnel.ro

. Neclasificat
Nr. _ack*s din _33 .08, 200 Ex. unic
Se transmite prin
Internet

Domnului BULGAC SERGHEI
DIGI ROMANIA S A.

Stimate Domn, -

Ca urmare a solicitarii dumneavoastra, inregistrata la institutia noastrd cu nr.
20671 din 24.07.2024, privind investitia - P.U.Z. Construire statie de baza pentru servicii
de comunicatii electronice in comuna Cépleni, CF101433, judeful Satu Mare, conform
datelor cuprinse in Certificatul de urbanism nr. 2 din 07.02.2024, cu valabilitatea de 24
luni, emis de Primaria Comunei Capleni, judetul Satu Mare, coordonate geografice
47°N42'28.827, 22°E29°35.79”, va comunicam avizul nostru de principiu pentru realizarea
acesteia conform documentatiei trimise.

in cazul modific#rii solutiei prezentate, v rugam s& solicitati un alt aviz in baza
documentatiei de modificare.

Precizam faptul c&, avizul nostru nu va absolva de indeplinirea tuturor obligatiilor
ce va revin, adica de a utiliza frecventele radio, pe parcursul perioadei de valabilitate a
licentei de utilizare a frecventelor radio, fara a produce interferente prejudiciabile asupra
altor retele de comunicatii electronice existente in zonele lor de amplasare (conform
Deciziei ANCOM nr. 353/2015). De asemenea, va rugam sa va conformati mdsurilor pe
care Autoritatea Nationala pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii le va lua,
n virtutea responsabilitatilor care Ti revin potrivit reglementarilor Tn vigoare, atat anterior
eliberarii autorizatiei tehnice de functionare (conform Deciziei ANCOM nr. 353/2015 si
procedurii stabilite prin Decizia ANCOM nr. 629/2010), cat si ulterior acesteia.

Prezentul aviz este valabil pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 2 din 07.02.2024 emis de Primaria Comunei Capleni, judetul Satu Mare.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa
Serviciului de Telecomunicatii Speciale, avizul nostru se considera automat suspendat
pana cand veti lua masurile necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora.

SEFUL UNITATII

Neclasificat
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U.M. 0362 BUCUREST! NEC|ASIFICAT

Nr. 923 ;)2§§ } _din J?«%Z@Z& Exemplar unic

Cétre

S.C. DIGI ROMANIA S.A.
- Bucuresti, str. Dr. Staicovici nr. 75, sector 5 -

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratid la Serviciul Roman de. Informatii cu nr.
374.495 din 28.05.2024, privind "Planul Urbanistic Zonai" in vederea realizirii investifiei
“Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii electronice”, in amplasamentul din
comuna CAPLENI, C.F. nr. 101433, nr. cad. 101433, judetul SATU MARE, beneficiar S.C.
RCS & RDS S.A, vd comunicm, in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice $i Amenaijarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorulu Serviciului Roman
de Informatii si ministrului Apararii Nafionale nr. 4221/1985 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completsrile
ulterioare, s-a avizat favorabil documentaia depuss de dumneavoastri.

Orice modificare uiterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentu! aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism rir. 2 din 07.02.2024,
emis de Primaria comunei Capleni.

Cu stim,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro

NECLASIFICAT
111



ROMANIA
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii .
Nr. DT. {0y 29 .
din04.07.2024 '
Bucuresti

Exemplarul nr,

Citre
S.C. RCS & RDS S.A.
AVIZ NR. DT/8712

La Certificatul de Urbanism nr. 2 din 07.02.2024;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajareq
teritoriviui si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare $i Ordinului Comun al
M.LPA.T., ML, S.RI si MLAp.N. nr. M.30/ 1995, Statul Major al Apiririi avizeazi
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul situat in intravilanul comunei
Capleni, nr. cad. 101433, C.F. qr. 101433, judeful Satu Mare, in vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Construire statie de bazid pentru servicii de comunicatii

electronice”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- Tespectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- respectarea prevederilor Legii nr. 21/2020 privind Codul aerian i Ordinului
ministrului apardrii nationale nr. M. 164 din 04.08.2023 pentru aprobarea Normelor privind
servitutile aeronautice militare $i stabilirea zonelor supuse servitutilor aeronautice militare;

- pe baza detaliilor tehnice din proiect, Ministerul Apardrii Nationale nu garanteazi
compatibilitatea electromagnetici cu sistemele de radiocomunicatii militare aflate in zona:

- neafectarea, sub nicio forma, a activitifilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aprarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

fncilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului, cat si
rispunderea juridici a beneficiaralui.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apararii, In vederea obtinerii
autorizatiei de construire, este necesar si trimitefi documentatia tehnici (D.T.A.C.) pentru
obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, tn conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd. cu modificdrile §i completarile ulterioare $1 H.G. nr. 62 din 07.02.1996 privind
aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare, precum §i a criteriilor de
realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu
modificdrile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII M
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Digi Romania S.A.
D l C.I Str. Dr. Staicovici nr.75, sectorul 5
Bucuresti, Roménia

T: +40 (31) 400 4444
office@digi.ro | www.digi.ro

»

Nr. 4610001747/05.09.2024
Catre,

DIGI ROMANIA SA

In urma analizarii documentatiei privind scopul specificat in Certificatul de Urbanism nr. 2 din
07.02.2024 emis de Primaria Capleni pentru imobilul situat in localitatea Capleni, identificat prin CF
101433 si nr cad. 101433, judetul Satu Mare, in scopul:

"Elaborare si aprobare PUZ — Construire statie de baza pentru servicii de comunicatii
electronice”

va comunicam prezentul:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

In cazul in care se modifica proiectul si executia prezentata aveti obligatia de a
anunta/notifica DIGI ROMANIA spre analiza si verificare.

Lucrarile vor fi comunicate telefonic si pe mail urmatoarelor persoane:

- Danciu Dragos — 0770061078, dragos.danciu@digi.ro
- Muresan Sorin — 0770061976, sorin.muresan@digi.ro

Se interzice folosirea informatiilor referitoare la retelele DIGI ROMANIA SA din
prezentul aviz in alte scopuri decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea
acestora unor terti, exceptand autoritatea publica emitenta a certificatului de urbanism.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data eliberarii.

Digi Romania S.A.
Coordonator infrastructura
Ing. Sorin Cristian Muresan

oL SATU MARE
e bucynegTh
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Digi Romania S.A.
Nr. de ordine in Reg. Com.: J40/12278/1994 | C.U.|.: 5888718; atribut fiscal: RO | Capital Social subscris §i varsat 38.594.163 LE! | Cod IBAN: ROCS INGB 0001 0001 8824 8913, ING Bank Bucurest



FACTURA Seria RUR Nr. 1037065
Furnizor:  REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA Cumparator : €A ACCES SRL
Nr. Reg. Com.: )
C.LE.: 17244352 Nr. Reg. Com.: 130/550/2003
Sediul : BUCURESTI CLF: 15577890 .
Judetul : SECTOR1 Sediul : PTA.ROMANA e
Contui : RO36TREZ70020F335000XXXX SATU MARE
Banca: TREZORERIE MUN.BUCURESTI Judetul : SATU MARE
Contul : .
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii: 1037065
Data(ziua,luna ,anul):  24.05.2024
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar o Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. Cantitate (fara T.V.A)) Valoare % T.V.A,
. TVA
- lei - -lei- - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LE! 547,2000 547,20
ARH.GHEORGHIU AURELIAN BENEF.SC RCS&RDS SA[AMPL.COM.CAPLEN| JUDLSATU MARE $=0,(3 HA
MOD DE PLATA Ord.Plt: 547,20 Document: 1037065/24.05.2024
Intocmit de: DINCU STEFANIA NICOLETA Serie/Nr.adt: / CNP: Eliberat
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 547.20
sem.natura si Numele delegatului din care :
stampila conform | C.N.P. :
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate accize
art.219 alin.29 ; i
seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 547,20
Mijlocul de transport de primire {col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
datade 24.05.2024 ora 10:16:55
Semnaturile




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE
nr.cad.1‘01433 sat Capleni, com.Capleni, jud. Satu Mare

INCADRAREIN TERITORIU_’ __

MPLASAMENT
EREN STUDIAT

- intravilan %
'CAPLENIT.

Avecioe i
Glin O] fyer

zféggosm?naM b1.08 SN ap%eA ./ ELECTRONICE, nr.cad.101433, com.Cipleni, jud.Satu Mare 082024
atu Mare . X
o 0361428242, ovs3seess | Beneficiar: 8.C. Digi Romania S.A. —

[ N2\ e-mail; caacces@smo.ro str.Dr.Staicovici nr.75, Bucuresti P.U.Z
SEF PROIECT| arh.A.GHEORGHIU 1], .~ . . format: A4
PROIECTAT | arhA.GHEORGHIU [} D INCADRARE IN TERITORIU plansa nr.
INTOCMIT | ing.A.GHEORGHIU ‘ data: mai 2024 | scara 1:5.000 1




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICI DE COMUNICATII ELECTRONICE
nr.cad.101433, sat Capleni, com.Capleni, jud. Satu Mare

1. INCADRARE INTERITORIU _

b P 1 s
din 28 9-eULy
Emls pentru

oleN\de Fundoweulore

MPLASAMENT
EREN STUDIAT

‘ '}ntraVilan-' %
CAPLENI

Avnciene L
Grin OO '
' . d{lm w0 gl fig = N e ¥
%, ew‘srf WY e IS _
\"‘"S ZA CE§§RL ‘*-'*-‘ R RESTAT'EDEBAZAPENTRUSERVK:I DECOMUNK:A]i proiect nr.
Piata Romana bl D8 sh{¥ap, 16/-t ‘/ ELECTRONICE, nr.cad.101433, com.Cpleni, jud.Satu Mare 08/2024

440012 Satu Mare i |
tel: 0361-428242; 0722 w5555 | Beneficiar: S.C. Digi Romania S.A. faza

&-mail: caacces@smo.ro str.Dr.Staicovici nr.75, Bucuresti P.U.Z
format: A4

SEF PROIECT, arh.A.GHEORGHIU i n n
}Lg INCADRARE iN TERITORIU oA

A c ¢ e 5

PROIECTAT | arh.A.GHEORGHIU
iNTOCMIT ing.A.GHEORGHIU

data: mai 2024 | scara 1:5.000 1




N PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICI| DE COMUNICATII ELECTRONICE
- nr.cad.101433, sat Capleni, com.Capleni, jud. Satu Mare

2. SITUATIA EXISTENTA | :

- LEGENDA
/‘/' s | [MITA INTRAVILANULUI EXISTENT
— LIMITE PARCELE
= e w ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE URBANISTICA
e e | |MITA ZONEI STUDIATE

101433 NUMAR CADASTRAL

"~ DRUM

DIG
SANT / CANAL
- e | EA 20 KV
— = | EA 0,4 KV
2 % ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE
= INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE
[T ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

el s ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
s ZONA APE EXTRAVILAN
=1 ZONA DIG EXTRAVILAN

3 1 ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN

BILANT TERITORIAL EXISTENT

iN CADRUL LIMITE! ZONEI STUDIATE
) Zone functionale Suprazfaté Proocent POT | CUT |Regim maxim
T = [m?] [%] | maxim | maxim | de inal{ime
INTRAVILAN B | |_
Zona de locuit si functiuni complementare 6.066 73,15%| 30% | 0,50 P+1-M
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente 2.227 26,85%
TOTAL ZONA STUDIATA ' | 3-‘2931 100,00%
L LABILIUL JUDETEAN SATU MARE |
\ AVIZ FAVORABIL l o
i Ny _S_ i din _25"_03}2)’ / P _\i:\
| Emis pentru /( ‘,:.r:g,;., \
e Ao RUR O\
l - &Q\: CQ&_:%QLFC(Q‘L"";""L’JK’ Avshiad 1 '5‘
! ARHITECT SEF e eant »i
} o i i\ d o I COTIITTI. " arhsiest _5:/’
Note: [ &,ov’ ECDEE M—,"/

" Terenul pentru care se propune modificare reglementarilor urbanistice este proprietate privata/a nggguulm Kec
Zsolt, fiind in suprafata de 250 mp, parcela cu nr.cad.101433 Céapleni, teren pentru care a fost sem ontract
de locatiune pe o perioada de 15 ani, in favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA S A)).
Zona studiata cuprinde si terenurile imediat invecinate (accesul la amplasament, drumuri si terenuri arabile si
curti-constructii, intravitan). ' '
Pentru-terenul studiat a fost emis, de catre Primarul comunei Capleni, Certificatul de urbanism nr. 2 din
07.92.2024, in care se precizeaza ca este posibila realizarea investitiei propuse dupa realizarea si aprobarea unui |

"Sg/b&A ACCES SRL CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICH DE COMUNICA]'Il proiect nr.

o ELECTRONICE, nr.cad 101433, com.Capleni, jud SatuMare | 08/2024

tel: 0361-428242: 0722.262592 ' Beneficiar: S.C. Digi Romania S.A. faza
e-mait: caacces@smo.ro str.Dr. Sta|COV_|C| nr.75, Bucuregti P.U.Z.

ég? PROIECT| arh.A.GHEORGHIU ™ e T
el SITUATIA EXISTENTA fomat A

._TNTOCMIT ing.A.GHEORGHIU data: mai 2024 scaraﬁmﬁo 2

i




- PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE
nr.cad. 101433, sat Capleni, com.Céapleni, jud. Satu Mare
2. SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA
e | IMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
~————— LIMITE PARCELE 3
== ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE URBANISTICA
=== = | IMITA ZONE! STUDIATE
101433 NUMAR CADASTRAL
= DRUM
DIG
~rnmncncs SANT | GANAL
= = | EA 20 KV
— —— — LEA 04 kV

"> ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII S| CULOARE TEHNICE
[ J1INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

T ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
EEmmmmn ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S1 AMENAJARI AFERENTE
EmmE ZONA APE EXTRAVILAN

[~ | ZONA DIG EXTRAVILAN
[ ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN

BILANT TERITORIAL EXISTENT
IN CADRUL LIMITEI ZONEI STUDIATE

: Suprafatd | Procent| POT CUT |Regim maxim
Zone functionale [m?] [%] maxim | maxim | de inaltime
INTRAVILAN e | | [ SRS T
Zona de locuit si functiuni complementare o 6.066] 73,15%| 30% 0,50 P+1-M
Zona cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente | 2.227| 26,85%
TOTAL ZONA STUDIATA _ [ 8.293/100,00%
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Note: 1 N, TEGBEE 2
Terenul pentru care se propune madificarea reglementarilor urbanistice este proprietate priv ’nggggltulu_i_"}gdch
Zsolt, fiind in suprafaté de 250 mp, parcela cu nr.cad.101433 Capleni, teren pentru care a fost semnat- ontract

de locatiune pe o perioada de 15 ani, in favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA S.A)).
Zona studiata cuprinde si terenurile imediat invecinate (accesul la amplasament, drumuri si terenuri arabile si
curti-constructii, intravilan).

Pentruterenul studiat a fost emis, de cétre Primarul comunei Capleni, Certificatul de urbanism nr. 2 din
OF2.2024, in care se precizeaza ca este posibila realizarea investitiei propuse dupa realizarea si aprobarea unui

PUZ, respeqtivf\Av.i‘zYl de oportunitate nr.1 din 24.04.2024 aprobat de catre Primarul comunei Capleni.
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440012 Satu Mare

o 0361428242, 0722952502 | BENeficiar: 8.C. Digi Romania S.A. faza
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE STATIE DE BAZA PENTRU SERVICII DE COMUNICATII ELECTRONICE
nr.cad.101433, sat Capleni, com.Capleni, jud. Satu Mare

2. SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA
s | IMITA INTRAVILANULUI EXISTENT
~——— LIMITE PARCELE )
mm s ZONA PROPUSA SPRE REGLEMENTARE URBANISTICA
s m | [MITA ZONEI STUDIATE
101433 NUMAR CADASTRAL
DRUM
DIG
~rmnnnsnane SANT | CANAL
= == | EA 20 KV
~— = — LEA 0,4 kV

" ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII $I CULOARE TEHNICE
[T ] INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE

| ZONAPENTRU LOCUINTE S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
s ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE
Immmmms ZONA APE EXTRAVILAN

[-——" | ZONA DIG EXTRAVILAN

[ ~ | ZONA TEREN ARABIL EXTRAVILAN

BILANT TERITORIAL EXISTENT
IN CADRUL LIMITEI ZONEI STUDIATE

Zone functionale Suprafata | Procent| POT | CUT |Regim maxim
[m?] [%] | maxim | maxim | de inaltime
INTRAVILAN S | [ :
Zona de locuit si functiuni complementare 6.066| 73,15%| 30% 0,50 P+1-M
Zona cai de_c_omu_nig;atie rutierd si amenajari aferente 2.227| 26,85%
TOTAL ZONA STUDIATA L 8.293| 100,00%
o SILIUL JUDETEAN SATU MARE |
| AVIZ FAVORABIL o
| =. _‘i'.-.',."_l'\'“'””m ' ‘;':).:gr“._ \\\
| N . / §< 8t \
I Nl i fuadavewee o L)
"‘P“]"‘.TECT 7 Gl b +j
R 722 )] - 5 e 5
Note: A o, TEESTE
o

Terenul pentru care se propune modificarea reglementarilor urbanistice este proprietate priv: '?a_r-nug}'ktul.u‘i_?}-%'c:h
Zsolt, fiind In suprafaté de 250 mp, parcela cu nr.cad. 101433 C3pleni, teren pentru care a fost semnatuf-contract
de locatiune pe o perioada de 15 ani, in favoarea RCS&RDS SA (actual DIGI ROMANIA S A).

Zona studiata cuprinde si terenurile imediat invecinate (accesul la amplasament, drumuri si terenuri arabile si
curti-constructii, intravilan).

Pentruterenul studiat a fost emis, de catre Primarul comunei Capleni, Certificatul de urbanism nr. 2 din
07.02.2024, in care se precizeaza ca este posibila realizarea investitiei propuse dupa realizarea si aprobarea unui
PWZ, respectiv Avi2ul de oportunitate nr.1 din 24.04.2024 aprobat de catre Primarul comunei Capleni.
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